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EIN GUTER
GRUND

MAMISCH & PASCHERT!Z
GESCHAFTSFUHRER

CHRISTIAN PASCHERTZ STEFAN WITTLICH Frfolgreich in Immobilien investieren:

Mit Leidenschaft, Kompetenz und Erfahrung”

Wir sind ein junges, aber dennoch erfahrenes,
wachstumsorientiertes Immobilienunternehmen
und haben standig Interesse an Wohn- und
Geschaftshausern in Koln, Dusseldorf und
Umgebung. Unser unburokratischer und losungs-
orientierter Stil, unsere Offenheit, unsere Verlass-
lichkeit und Gradlinigkeit sind von Partnern und
Kunden hoch geschatzte Merkmale
der Zusammenarbeit.

Durch unsere Dynamik und Kapitalstarke konnen
wir Ihnen Schnelligkeit und Flexibilitat in der

Abwicklung garantieren.

Wir freuen uns, Sie personlich kennenzulernen!

CHRISTIAN PASCHERTZ & STEFAN WITTLICH

MP QUADRAT GMBH & CO. KG

FON +49 (0)89-649 48 79 -29 HELLO@HELLO-MP.DE SUDLICHE MUNCHNER STRASSE 66 C
FAX +49 (0)89-649 48 79 -34 WWW.HELLO-MP.DE D - 82031 GRUNWALD



Gemeinsam
nachhaltig -

Ofizialler Klima-Partner von

WIR SCHAFFEN
WERTBESTAND

MIT NACHHALTIGKEIT

Das MP GMBH & CO. KG steht nicht nur fUr zeitlose Architektur,
kompromisslos hochwertige Bauqualitat und Baugrundsticke mit
Wertbestandigkeit. Mit einem eigenen Team aus Architekten, Projekt-
leitern und Baumanagern sind wir auch in der Lage, Baurechte zu
schaffen oder bereits wahrend der Planungsphase die Winsche von
Frwerbern umfassend zu bericksichtigen.

Ob Neubau, Sanierung oder Erhalt von Wertbestand: Wir wirken nicht
nur im Auftrag unserer anspruchsvollen Kunden, sondern auch im Sinne
einer zufriedenen Nachbarschaft und eines schoneren Stadtbildes.

Wir als MP GMBH & CO. KG mochten lhnen helfen hre Traume und
Wunsche zu realisieren! Dabei liegt uns das Vertrauen, die BedUrfnisse
und die Zufriedenheit unserer Kunden am Herzen.

So unterstiitzen wir Sie auf dem Weg in Ihr neues Zuhause und sind
ebenso am Ankauf Ihrer Immobilie (Haus/Grundstiick) interessiert.

Ebenso liegt uns die Nachhaltigkeit unserer Projekte und unseres
Unternehmens am Herzen. So schaffen wir nicht nur Immobilien mit
Wertbestand, sondern achten auch bei der Auswahl der Baustoffe auf
die Umweltvertraglichkeit. Dartber hinaus engagieren wir uns als Partner
von ,grow my tree” fur die Neutralisierung des COZ2-Ausstol3: Pro
verkauftem Quadratmeter Wohnflache lassen wir einen Baum pflanzen.
Mit nur ca. 440 Baumen wird der gesamte jahrliche CO2 Ausstol3 eines
Menschen durch Baume neutralisiert. Jahr fur Jahr!



FAHR220

EIN KLEINOD IN DER GROBSTADT

Dusseldorf Hamm ist nur einen Sprung von der Dusseldorfer
Innenstadt entfernt und zahlt doch zu einem der landlichsten und
kleinsten Stadtteile Dusseldorfs. Trotz der landlichen Lage grenzt
Hamm direkt an den Dusseldorfer Medienhaten und die Stadt-
teile Unterbilk und Bilk an.

Das Dorf liegt im Rheinbogen stdlich der Innenstadt im Stadtbe-
zirk 3 und hat ca. 4 500 Einwohner. Haufig wird der Stadtteil auch
als Kappes-Hamm (Kappes = Kohlim Dusseldorfer Platt) bezeich-
net, was auf die lange landwirtschaftliche Tradition zurickzufihren
Ist.

Uber die Halfte der Flache des Stadtteils wird noch heute land-
wirtschaftlich genutzt und von den zahlreich in Hamm ansassigen
Gartenbaubetrieben mit Blumen- und Gemuseanbau bewirt-
schaftet.

Das landliche und dorfliche Flair, die direkte Lage am Rhein mit
den Rheinwiesen, den Sandstranden, sowie die urigen Gaststat-
ten, Biergarten und Kaffees, haben Hamm zu einem beliebten

Naherholungsgebiet werden lassen.



DUSSELDORF

WO KEINE WUNSCHE UNERFULLT BLEIBEN

...DEM BUNTEN LEBEN DER GROGRSTADT

Und mochten Sie doch einmal das GrofBstadtleben in

vollen ZUgen geniel3en und sich dem bunten Treiben hin-

geben, so sind es nur zehn Minuten bis in die Dusseldorfer
Innenstadt mit seinen unendlichen Shopping-Maoglichkei-

ten. In der Altstadt wartet zudem ,die langste Theke der

Welt" auf Sie oder Sie genielBen das illustre Treiben auf der

IN BESTER KO"in einem der zahlreichen StraBencafés,
DarUber hinaus ist Hamm mit der direkten Nachbarschaft
NACHBAR-

zu Unterbilk mit einem der lebendigsten und angesagtesten

SCHAFT MIT Stadtteile DUsseldorfs verbunden. Hier finden Sie zahlrei-

che trendige Geschafte und kreative Gastronomien. Im

Dusseldorfer Medienhafen locken zudem Bars und Clubs
bis tief in die Nacht Besucher aus ganz Dusseldorf an.
Mogen Sie lieber die kulturelle Seite des Lebens? Dann
besuchen Sie doch eines der zahlreichen Museen mit
Kunst aus allen Jahrhunderten sowie die wechselnde Aus-
stellungen im NRW-Forum.

Musikalisch  und musisch verwohnen Sie sowohl die
Rheinoper, die Tonhalle als auch eine der vielen Konzert-

hallen oder Theater im gesamten Stadtgebiet.

11 Die ,KO" ist das modische Mekka fur alle Shopping- und Luxus-Fans.

21 Die Tonhalle - urspruinglich als Planetarium gebaut - lockt heute mit bester Akustik und ktihlen Drinks.
31 Der Ehrenhof vereint das NRW Forum, die Tonhalle und das Museum Kunstpalast.

41 GemUtlichkeit pur: unzahlige urige Altbierkneipen findet man in der Altstadt DUsseldorfs.

51 Der Hofgarten erwachst mit seinen blihenden Wegen aus der Stadtmitte.

QUELLE: HOLGER KLAES- -



HAMM

EINE ECHTE NACHBARSCHAFT

...GEHT ES IN HAMM ZU!

In Hamm kommt das wohlige Gefuhl auf, Teil einer echten Dorf-
gemeinschaft zu sein. Man konnte Hamm auch als gallisches
Dorfchen bezeichnen. Hier ist die Welt noch in Ordnung.

So besuchen zum Beispiel die Hammer-Kinder alle den gleichen
Kindergarten sowie Grundschule. Hier entstehen schon fruh
Freundschaften furs Leben und dies lasst eine echte Gemeinschaft
Uber alle Generationen wachsen.

In Hamm triff man sich gerne auf dem Dorfplatz ,De Blaak” im
Schatten des Hammer Wahrzeichens - der St. Blasius Kirche - wo
auch einmal wochentlich der Markt stattfindet. Dort bieten die
Bauern der Umgebung Frisches aus der Region an.

Hamm bietet darUber hinaus eine Vielzahl an traditionellen
Wirtshausern, welche die kulinarischen und saisonalen Gerichte
der Region auf die Tische zaubern. Schone Biergarten - teilweise
mit direktem Rheinblick - bereiten besonders im Sommer grol3e
Freude.

Auch fUr eine naturnahe Erholung sind Sie hier bestens versorgt:
DUsseldorf-Hamm liegt direkt an den Rheinauen, welche das
ganze Jahr zu schonen Spaziergangen oder ausgedehnten
Jogging-Runden einladen. Sportliche konnen sich im nahe

gelegenen Golf-Club an dem weitlaufigen Grin erfreuen.

11 Das familienfreundliche Hamm liegt direkt am Rhein mit seinen Spielplatzen und Sandbuchten.
2| Ein Stuck »heile Welt«, so prasentiert sich der Stadtteil den Besuchern.

3l Hier kann man noch gemutlich einkaufen: der Hammer Tante-Emma-Laden.

Al Frischer geht es nicht: Obst und Gemuse auf dem Wochenmarkt der lokalen Bauern.
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DUSSELDORF
HAMM

[HR WOHNGLUCK

AN DEN RHEINAUEN

Jetzt, da wir lhnen den Stadtteil Hamm etwas naher vor-
stellen und schmackhaft machen durften, mochten wir Sie
mit der Immobilie FAHR220, einem massiv erbauten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1971, bekannt machen.
In einer zentralen, aber dennoch sehr ruhigen Lage des
Stadtteils Alt-Hamm, finden Sie diese schone Wohnimmo-
bilie. Trotz der landlichen Lage wohnen Sie in direkter
Nachbarschaft mit dem Dusseldorfer Medienhafen und
den Stadtteilen Unterbilk und Bilk.

Von Alt-Hamm ist es nur ein Katzensprung in die Natur
oder ins kosmopolitische Leben: in funf Geh-Minuten
erreichen Sie die Rheinauen und in nur zehn Minuten
erreichen Sie per Fahrrad oder Auto die Dusseldorfer
Innenstadt.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus mit wertbestandiger
Schwarzklinker-Fassade hat eine perfekte Studausrichtung
und einen Blick in die umliegenden Garten mit einem ein-
malig alten Baumbestand.

Neun geschmackvolle Wohneinheiten verteilen sich auf
drei Stockwerken. Verbunden werden diese durch ein
massives und gepflegtes Terrazzo-Treppenhaus.

Die Wohnungen werden modernisiert Ubergeben: alle
Boden, Bader und Wandbelage wurden erneuert. In den
Wohnheiten finden Sie hochwertige Parkett- und Fliesen-
boden.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet mit einzelnen
Kellerraumen, einer WaschklUche mit Trockenraum und
einem Fahrradkeller zusatzliche Nutzflache fur die zuklnf-
tigen Besitzer.
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FAHR220 EG

WOHNUNG 1

DIE AUFTEILUNG

Ein gemutliches Zuhause fur ein Paar oder einen
Single bietet diese Wohnung im Erdgeschoss.
Von der geraumigen Diele gelangen Sie in alle
Raume der Wohnimmobilie.

Fine Kuche, ein Bad, ein Wohnzimmer und ein
Schlafzimmer stehen hier zur Verfigung.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die
groBzlgige Loggia mit Blick in die grinen
Garten.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 1

o

DIELE 8,99 QM
KUCHE 8,86 OM
SCHLAFZIMMER 17,56 QM
WOHNZIMMER 21,57 QM
BAD 5,44 OM
LOGGIA 2,59 OM
GESAMT 65,01 QM
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WOHNUNG 2

DIE AUFTEILUNG

Die Wohnung 2 ist ein gemutliches kleines
Studio-Apartment fUr berufstatige Singles und
Studenten.

Der kombinierte Wohn- und Schlafraum mit inte-
grierter Klche ist grof3zigig geschnitten. Ein
Duschbad ist als zusatzlicher Raum angelegt.
Diese Wohnung ist auch fur Kapitalanleger ein
lohnenswertes Objekt.
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WOHNUNG 3

DIE AUFTEILUNG

Ein gemutliches Zuhause fur ein Paar oder einen
Single bietet diese Wohnung im Erdgeschoss.
Von der geraumigen Diele gelangen Sie in alle
Zimmer der Wohnimmobilie.

Fine Kuche, ein Bad, ein Wohnzimmer und ein
Schlafzimmer stehen hier zur Verfigung.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die
groBzlgige Loggia mit Blick in die grinen

= Garten.
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WOHNUNG 4

DIE AUFTEILUNG

Ein gemutliches Zuhause fur ein Paar oder einen
Single bietet diese Wohnung in der ersten Etage.
Von der geraumigen Diele gelangen Sie in alle
Raume der Wohnimmobilie.

Fine Kuche, ein Bad, ein Wohnzimmer und ein
Schlafzimmer stehen hier zur Verfigung.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die
groBzlgige Loggia mit Blick in die grinen

Garten.
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WOHNUNG 5

DIE AUFTEILUNG

Die Wohnung 5 ist ein gemutliches kleines Apart-
ment fur berufstatige Singles und Studenten.

Der kombinierte Wohn- und Schlafraum ist tber-
aus praktisch geschnitten. Diele, Kiche und ein
groBzlgiges Bad sind als zusatzliche Raume

angelegt.
Diese Wohnung ist auch fur Kapitalanleger ein
N lohnenswertes Objekt.
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WOHNUNG 6

DIE AUFTEILUNG

Fin gerdumiges Zuhause fur eine junge Familie,
ein Paar oder einen Single bietet diese modern
geschnittene Wohnung im ersten Geschoss.
Von der weitlaufigen Diele gelangen Sie in alle
Raume der Wohnimmobilie.
Eine Kuche, zwei Bader, ein kombinierter
Wohn-/Essraum mit integrierter Kiche und drei

Schlafzimmer stehen hier zur Verfigung. Eines
kann aber auch perfekt als Home Office oder

Balkon

GESAMT 102,43 QM
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WOHNUNG 7

DIE AUFTEILUNG

Ein gemdutliches Zuhause fur eine junge Familie,
ein Paar oder einen Single bietet diese Wohnung
im Dachgeschoss.

Von der geraumigen Diele gelangen Sie in alle
Raume der Wohnimmobilie.

Eine Kiche, ein Bad, ein Wohnzimmer und zwel
Schlafzimmer stehen hier zur Verfugung. Eines
kann aber auch perfekt als Home Office oder
Hobbyraum genutzt werden.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die
Dachterrasse mit Blick in die grunen Garten.
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WOHNUNG 8

DIE AUFTEILUNG

Die Wohnung 8 ist ein gemutliches kleines Apart-
ment fur berufstatige Singles und Studenten.
Der kombinierte Wohn- und Schlafraum ist tber-
aus praktisch geschnitten. Diele, Kiche und ein
groBzlgiges Bad sind als zusatzliche Raume
angelegt.

Diese Wohnung ist auch fur Kapitalanleger ein
lohnenswertes Objekt.
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WOHNUNG 9

DIE AUFTEILUNG

Ein gemdutliches Zuhause fur eine junge Familie,
ein Paar oder einen Single bietet diese Wohnung
im Dachgeschoss.

Von der geraumigen Diele gelangen Sie in alle
Raume der Wohnimmobilie.

Eine Kiche, ein Bad, ein Wohnzimmer und zwel
Schlafzimmer stehen hier zur Verfugung. Eines
kann aber auch perfekt als Home Office oder
Hobbyraum genutzt werden.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die
Dachterrasse mit Blick in die grunen Garten.
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KELLERGESCHOSS

DIE AUFTEILUNG

Da die Immobilie voll unterkellert ist, findet sich
hier ausreichend Platz fUr einen Fahrradkeller,
eine Waschkiuche mit Trockenraum und separate
Kellerabteile fur jede Wohneinheit.
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FAHR220

AUSSTATTUNG

FUR DIE GEMEINSCHAFT

e Die Wande und Decken des Treppenhauses wurden neu gestrichen.

e Treppe und Treppengelander wurden Uberarbeitet sowie neue Brief-
kasten angebracht.

e Fine neue Eingangstur nebst Eingangsbeleuchtung, Klingelanlage mit
Video- und Gegensprechfunktion werden installiert.

e Jeder Wohnung wurde ein Kellerabteil zugeteilt.

e /usatzlich stehen eine Waschkuche, ein Trockenraum und ein Fahrrad-
keller zur VerfUgung.

e Die Toreinfahrt, die hintere Fassade und die Balkonen wurde mit

einem neuen Anstrich versehen.



FAHR220

AUSSTATTUNG

THR WOHN(T)RAUM

o Alle Gewerke werden von langjahrigen Partnern mit deutschem
Qualitatsanspruch und deutschen Markenprodukten ausgefuhrt.

e Alle Wande und Decken der Wohneinheiten werden in Q3 Quali-
tat gespachtelt, geschliffen und mit weil3er Wandfarbe versehen.

e Die Boden der Wohn- und Schlafraume werden mit Echtholz-Parkett
belegt (ca. 15 mm dick).

e In Bad und Gaste-WC werden die Boden sowie die Wandberei-
che WC und Badewanne mit Feinsteinzeug geflief3t.

e Innentlren und Wohnungseingangstir werden erneuert und
instand gesetzt. Schallschutzende Eingangsturen in RC2 Sicher-
heitsklasse, Gegensprechanlage, Videomonitor und elektrische
Taroftner.

ECHTHOLZ-PARKETT o ~ BEISPIELFOTO

e Die Beheizung erfolgt Uber eine Gasetagenheizung und
neue Heizkorper in allen Wohnungen,

e Waschtische und wandhangende Tiefspul-WCs der
Marke DURAVIT/MODELL VERO werden in allen Badern
montiert.

e Als Armaturenserie in den Badern haben wir fUr Sie die
SERIE 100 des deutschen Herstellers STEINBERG
gewahlt.

e Die Dusche wird mit einer Brausebatterie mit Thermostat
und zusatzlichen Ventilen zur Bedienung der Regen-
und Handbrause versehen.

e Die Badewannen aus emailliertem Stahl werden vom
deutschen Markenhersteller BETTE (0. a.) geliefert.

e /usatzlich befinden sich in den Badern neue Handtuch-
heizkorper der Firma KERMI (0. a.) in verchromter Optik.

e Alle Leitungen in den Badern wurden erneuert, der
Warmwasserbetrieb in allen Raumen erfolgt Uber eine
Gasetagenheizung.

e Strom-, Gas- und Wasserverbrauch werden fur jede
Wohnung an einem eigenen Zahler erfasst.

DURAVIT - VERO
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Alle Informationen in diesem Prospekt sind nach bestem Wissen und Gewissen recherchiert. Trotz aller Mihe kann aber keine Gewahr fir die
Richtigkeit der Angaben Ubernommen werden. Abbildungen sind nur unverbindliche Anschauungsbeispiele. Die Visualisierungen zeigen den Stand
der Vorplanung und zum Teil Sonder- ausstattung, die nicht im Kaufpreis enthalten ist. Die Ausfihrungsplanung kann dementsprechend abweichend

sein. Als Verkaufsobjekt dient ausschlieBlich die Teilungserklérung mit Planen und dem dazu gehérigen Kaufvertrag. Grinwald, den 11.02.2021
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