pusch. wohnimmobilien it &l Gewohit

UNIKAT - Eindrucksvolle 4 Zimmer
Altbauwohnung mit spektakularer

Dachterrasse in Flingern Nord!
LindenstralRe 259. 40233 Dusseldorf

Kaufpreis: 1.050.000,- Euro

Kauferprovision: 2,38 % inkl. MwSt.
vom Kaufpreis

Eckdaten

Objektart: 3.0bergeschoss

Baujahr ca: 1912

Wohnflache: ca. 179,84 gm

Heizungsart: Gaszentralheizung

Bezugsfrei: Sofort

Busch Wohnimmobilien GmbH . Cecilienallee 82 . 40474 Dusseldorf
Tel.: 0211 . 3559350 . busch-wohnimmobilien.de
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Objektbeschreibung
Herzlich Willkommen in |hrem neuen Zuhause!

Diese einzigartige Altbauwohnung im 3. Obergeschoss eines gepflegten Griinderzeit
Mehrfamilienhauses erwartet Sie im Herzen von Flingern Nord.

Das herrschaftliche Entree reflektiert mit originalen Elementen wie den Steinstufen und dem
epochengetreuen Gelander den Glanz des friihen 20. Jahrhunderts.

Die bezugsfreie Wohnung mit ca. 179 gm Wohnflache verteilt sich groRRziigig auf der gesamten
Geschossebene. Im vorderen Bereich befindet sich das Wohnzimmer, das stilecht mit einer
doppelfligeligen Schiebetire alle Altbauherzen héherschlagen lasst. Der erste von zwei Balkonen
ladt zu gemutlichen Stunden bei einer Tasse Tee oder einem Glas Wein ein.

Komplementiert wird der vordere Bereich der Wohnung mit den drei Schlafzimmern, einem
Tageslicht Badezimmer mit Badewanne und einem Gaste-WC mit Dusche.

Uber den Flur, mit einem praktischen Hauswirtschaftsraum, gelangen Sie in den hinteren Teil der
Immobilie. Hier befindet sich das Herzstlick der Wohnung - die grof3ziigige Kiiche mit Zugang zur
Dachterrasse. Die vielen Fensterelemente verleihen der Kiiche ein einmaliges Raumgeflhl. Der
Raum bietet ausreichend Platz fir einen grofden Esstisch, um mit Freunden und der Familie
gesellige Kochabende zu verbringen. Die Dachterrasse bietet nicht nur einen einmaligen Blick in
die Baumkronen des Karrees, sondern auch ausreichend Platz fiir einen Lounge Bereich und
einen Essplatz fir die gesamte Familie.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktanfrage und stehen lhnen flir einen Besichtigungstermin jederzeit
gerne zur Verfligung.
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Objektbilder

Kuche und Dachterrasse
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Erfahrung
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Objektbilder

Dachterrasse
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Objektbilder

Kuche und Blick in den Flur
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Objektbilder

Hauswirtschaftsraum und Flur zum vorderen Bereich
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Objektbilder

Flur mit Blick in das Badezimmer und das Gaste-WC
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Objektbilder

Badezimmer und Flur
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Objektbilder

Wohnzimmer
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Objektbilder

Balkon am Wohnzimmer
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Objektbilder

Wohnzimmer und Schlafen
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Objektbilder

Kind/Biiro
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Objektbilder

Treppenhaus und Hausansicht
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Grundriss
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Lage

Dusseldorf Flingern ist bunt, multikuturell, lebendig und immer noch ein wenig
wild. Einst Arbeiterviertel ist es heute nach Jahren des sozialen Brennpunkts
und Treff der Hausbesetzerszene das absolute ,In-Viertel” fur junge Menschen,
aber auch fur Familien in Dusseldorf geworden.

Wo die Coolen und Kreativen der Stadt arbeiten und leben, kleine Cafés,
innovative Einkaufskonzepte und eine grof3e Kultur- und Kunstszene ihren
Mittelpunkt gefunden hat.

Viele der schonen Altbauten des Viertels wurden bereits saniert und zahlreiche
Neubauprojekte tragen zur optisch positiven Veranderung des Stadtteils bei.

Ein Grund fur die grof3e Anziehungskraft Flingerns ist sicherlich die zentrale
Lage, verbunden mit seiner eigenen vielfaltigen Infrastruktur, dem kulturellen
Angebot und der direkten Nahe zu Natur und Umland.
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Ihre Ansprechpartner

Kai Hoffmann

Geschaftsfuhrer
hoffmann@busch-wohnimmobilien.de
Tel.: 0211 . 3559350

Mobil: 0172 . 2415466

Rebeca Rodriguez
Immobilienkauffrau
rodriguez@busch-wohnimmobilien.de
Tel.: 0211 . 3559350

Mobil: 0151 . 22387906

Busch Wohnimmobilien GmbH
Cecillienallee 82
40474 Dusseldorf

Empfehlungen sind die beste Referenz:

BELLEVUE

Best Property
Agents

2023

Hinweise

Der Maklervertrag mit uns/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftiche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kéufercourtage in Héhe von 2,38 % auf den Kaufpreis einschlieRlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer
in gleicher H6he abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB). Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir im Sinne
unserer Auftraggeber nur nach Ubermittlung Ihrer vollstindigen Kontaktdaten (inkl. Telefonnummer) weitere Informationen
bereitstellen oder Besichtigungstermine vereinbaren kdénnen. Vielen Dank. Die Angaben in diesem Exposé stammen vom
Eigentiimer und stehen unter dem ausdriicklichen Vorbehalt der Uberpriifung. Fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der
Angaben libernehmen wir in keiner Form Gewahr. Anderungen behalten wir uns vor.

Die im Exposé enthaltenen Fotografien wurden durch die Busch Wohnimmobilien GmbH aufgenommen oder uns vom
Eigentimer zur Verfugung gestellt. Die Angaben in diesem Exposé stammen vom Eigentimer und stehen unter dem
ausdriicklichen Vorbehalt der Uberpriifung. Fiir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit der Angaben iibernehmen wir in keiner
Form Gewéhr. Anderungen behalten wir uns vor.

Bindend sind alleine in Kaufvertrdgen oder Mietvertragen gemachte Angaben der Vertragsparteien. Zeichnungen sind
unverbindlich es sei denn, sie sind als verbindlich gekennzeichnet. Fotos sind nicht zwingend Fotos dieser hier angebotenen
Immobilien, sondern kénnen teilweise Beispielbilder sein.

Einrichtungsgegenstande in Grundrissen sind durch den Architekten nur zur lllustration von Mdoblierungsvorschlagen in
Zeichnungen eingefuigt. Weiterhin gelten unsere allgemeine Geschaftsbedingungen.
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