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GRUND

MAMISCH & PASCHERT!Z
GESCHAFTSFUHRER

CHRISTIAN PASCHERTZ STEFAN WITTLICH Frfolgreich in Immobilien investieren:

Mit Leidenschaft, Kompetenz und Erfahrung”

Wir sind ein junges, aber dennoch erfahrenes,
wachstumsorientiertes Immobilienunternehmen
und haben standig Interesse an Wohn- und
Geschaftshausern in Koln, Dusseldorf und
Umgebung. Unser unburokratischer und losungs-
orientierter Stil, unsere Offenheit, unsere Verlass-
lichkeit und Gradlinigkeit sind von Partnern und
Kunden hoch geschatzte Merkmale
der Zusammenarbeit.

Durch unsere Dynamik und Kapitalstarke konnen

wir Ihnen Schnelligkeit und Flexibilitat in der

Abwicklung garantieren.

Wir freuen uns, Sie personlich kennenzulernen!

CHRISTIAN PASCHERTZ & STEFAN WITTLICH

MP GMBH & CO. KG

FON +49 (0)89-649 48 79 -29 HELLO@HELLO-MP.DE SUDLICHE MUNCHNER STRASSE 66 C
FAX +49 (0)89-649 48 79 -34 WWW.HELLO-MP.DE D - 82031 GRUNWALD



a GROW MY TREE

Baum-Zertifikat

Bequinta B 131-133 GMbH hat fiir die BagelstraRe 11-133 in Diisseldorf

2.061 Béu me gepflanzt

und ~45.342 kg CO; neutralisiert

73877744 - 2022-001417

Das Pflanzen von Baumen ist ein effektives und
nachhaltiges Mittel im Kampf gegen den
Klimawandel. Baume absorbieren CO2 und setzen
gleichzeitig Sauerstoff frei. Der Baum bietet einen
Lebensraum fir Tiere und sorgt fir einen gesunden
Boden.

Jeder Baum kann ~22 kg CO: pro Jahr absorbieren,
um den Klimawandel zu bekampfen - Jahr fir Jahr.
Alle unsere Pflanzungen sind fair, nachhaltig und
zertifiziert. Durch die Zusammenarbeit mit Grow
My Tree pflanzen Sie Baume dort, wo die soziale,
okologische und 6konomische Wirkung am grof3ten
ist:

1. Die soziale Ebene: Wir unterstitzen die lokalen
Gemeinden und stdrken insbesondere die Position
von Frauen. Wir arbeiten mit lokalen Partnern in
Landern des Globalen Stidens zusammen, um
Bdaume in groRem Umfang, zu angemessenen
Kosten und mit einem ethischen Kodex zu pflanzen.

Nadja Wendenburg
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2. Die
okologische Wirkung ist dann am gréRten, wenn
mit einem vorgegebenen Nachhaltigkeitsbudget
eine groRe Anzahl von Baumen gepflanzt und
dauerhaft geschiitzt werden kann. Aufgrund
geringerer Lohne und Kosten fiir den Boden in den
Aufforstungsgebieten ist dies insbesondere in
Landern des Globalen Siidens gegeben, wo auch
die soziale Hebelwirkung vergleichsweise hoch ist.

3. Gemeinsam mit unseren Partnern pflanzen wir
Baume dort, wo die Armut sehr grof} ist, sodass die
lokalen Gemeinschaften durch langfristige
Beschaftigungs- und Einkommensmaoglichkeiten
gestarkt werden kdnnen. Dies dient der
wirtschaftlichen Hebelwirkung.

Unsere Methodik basiert auf der Idee, dass eine
nachhaltige Entwicklung nur durch die gleichzeitige
und gleichberechtigte Umsetzung von
okologischen, 6konomischen und sozialen Zielen
erreicht werden kann.

Das Baum-Zertifikat bestatigt lhren Beitrag zum
Klimaschutz durch Aufforstung.

Minchen, 10.06.2022
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WIR SCHAFFEN
WERTBESTAND

MIT NACHHALTIGKEIT

Die Bequinta B 131-133 GmbH steht nicht nur fur zeitlose Architektur,
kompromisslos hochwertige Bauqualitat und Baugrundstlcke mit
Wertbestandigkeit. Mit einem eigenen Team aus Architekten, Projekt-
leitern und Baumanagern sind wir auch in der Lage, Baurechte zu
schaffen oder bereits wahrend der Planungsphase die Winsche von
Frwerbern umfassend zu berucksichtigen.

Ob Neubau, Sanierung oder Erhalt von Wertbestand: Wir wirken nicht
nurim Auftrag unserer anspruchsvollen Kunden, sondern auch im Sinne
einer zufriedenen Nachbarschaft und eines schoneren Stadtbildes.

Wir als Bequinta B 131-133 GmbH mochten Ihnen helfen Ihre Traume
und Wunsche zu realisieren! Dabei liegt uns das Vertrauen, die Bedurf-
nisse und die Zufriedenheit unserer Kunden am Herzen.

So unterstiitzen wir Sie auf dem Weg in Ihr neues Zuhause und sind
ebenso am Ankauf Ihrer Immobilie (Haus/Grundstiick) interessiert.

Uns liegt die Nachhaltigkeit unserer Projekte und unseres Unternehmens
am Herzen Wir schaffen nicht nur Immobilien mit Wertbestand, sondern
achten auch bei der Auswahl der Baustoffe auf die Umweltvertraglich-
keit. Daruber hinaus engagieren wir uns als Partner von ,grow my tree"
fur die Neutralisierung des COZ2-Ausstol3: Pro verkauftem Quadrat-
meter Wohnflache lassen wir einen Baum pflanzen. Mit nur ca. 440
Baumen wird der gesamte jahrliche CO2 Ausstol3 eines Menschen
durch Baume neutralisiert. Jahr fur Jahr!
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. QUELLE: MWZ24

BAGEL131/133

LEBEN MIT ALLEN FACETTEN

Pempelfort kommt schon recht groBstadtisch daher - das liegt
aber wohl eher an seinem Angebot, seiner Kultur, seiner Ge-
schichte und dem wundervollen Spagat zwischen grof3er Wirt-
schaft und zeitlosem Schongeist als an Hektik und Larm.

Denn trotz seiner direkten Nachbarschaft zur Stadtmitte und auch
zur Dusseldorfer Altstadt, geht es in Pempelfort beschaulich zu.
Man schatzt die Nachbarschaft der Parks, Museen, aber auch der
vielen kleinen Shops und Cafés rund um das geschaftige Zentrum
- die Nordstral3e.

Dort findet man neben Produkten fur den taglichen Bedarf noch
viel Raum fur die Individualitat der kleinen privat gefuhrten Ge-
schafte, das beste Brot der Bio-Backerei Schuren, verwunschene
Hinterhof-Boutiquen und kleine Galerien.

Und wer dann doch mal hinaus will in die groBBe Welt, der hat die
Wahl - gleich mehrere U-Bahn- sowie StralRenbahnlinien verbin-
den Dusseldorf mit der bodenstandigen Altstadt oder der ele-
ganten ,KO" Und noch weiter fort geht es ganz direkt per S-Bahn

in nur drei Stationen zum Dusseldorfer Flughafen.



PEMPELFORT

KOSMOPOLIT MIT GRUNEM DAUMEN

...DER VERGANGENHEIT UND DEM HEUTE!

B cuReiig macies Pempelfort gilt neben Flingern-Nord und Unter-

bilk als das Szene-Viertel DUsseldorfs. Ein breites
Angebot an Kultur- und Freizeitaktivitaten und die

Nahe zur lebendigen Innenstadt machen den

IN BESTER Stadtbezirk 1 zum aul3erst beliebten und lebendi-
NACHBAR- gen Wohnort.

/udem pragen einige der bekanntesten kulturel-
len Bauwerke der Stadt diese Nachbarschaft: der
Ehrenhof - bestehend aus Tonhalle, NRW-Forum

und Museum Kunstpalast - die Rochuskirche

SCHAFT MIT ....

sowie das romantische Schloss Jagerhof.

Liebhaber von Grin und Freiluft konnen sich von
klein- bis grof3flachig vergnugen - so bietet das
Rheingartchen liebevoll gestaltete Beete, der Hof-
garten eine beachtliche Grol3e sowie eine Samm-
lung  von  Skulpturen und  Outdoor-Aktive

kommen auf den Rheinwiesen auf ihre Kosten.

11 Das malerische Schlof3 Jagerhof im Hofgarten beherbergt heute das Goethe Museum.
21 Das ,Rheingartchen” ist ein liebevoll angelegter kleiner Park und Teil des Ehrenhofs.

31 Schone historische Fassaden und Bauelemente in Pempelfort pragen das Stadtbild.

4| Der Hofgarten verbindet auf bluhenden Wegen Pempelfort mit der Stadtmitte.

-~ "QUELLE: HOLGER KLAES



PEMPELFORT

DAS KULINARISCHE MEKKA

...GEHT ES IN PEMPELFORT ZU!

Auch wenn die kreativ dekorierten Teller in Pem:-

pelfort eine gewisse Noblesse vermuten lassen -

hier speist man auf Sterneniveau ganz entspannt
in Jeans und T-Shirt und muss fur den Rest des
Monats nicht von Brot und Wasser leben.

Aber fangen wir mit dem Fruhstick an, am
besten im Catfé Florian mit seinem lassigen Pari-
ser Flair oder Sie starten mit einem nachhaltigen
Kaffee in einem der vielen kleinen Fairtrade
Coffee Shops ums Eck der Nordstrasse.  Auch
die liebevolle Atmosphare in der alten Fabrik
Spoerl lockt zu jeder Tageszeit Gaste an.

Ab mittags und speziell zum Abend rufen dann
die wilden Kreativen der DUsseldorfer Gastrosze-
ne an inre coolen Tafeln nach Pempelfort. Dort ist
ein regelrechtes Bermudadreieck an Restaurants
von Jungkochen - Gelehrte der Sternegastrono-
mie - entstanden, welche mit ihrer lustvollen
Kiche Hungrige aus ganz Dusseldorf und uber

die Stadtgrenzen hinaus zu Tisch locken.

11 Das ,Café Florian" ist von Frihstlck bis After Dinner Cocktail ein quirliger Treff.

21 Das ,Karl's" ist fester Bestandteil des Pempelforter Gourmet-Bermudadreiecks.

31 Die wohl ungewdhnlichste Location in Pempelfort: das Schiffrestaurant ,Canoo” liegt fest vor Anker.
4| Loftige shabby chic Atmosphére im Hinterhof beim ,Spoerl” auf einem ehemaligen Fabrikgelande.
51 Auch Axel Herrenbrick mit seinem ,Oktopussy” ist Teil der jungen kreativen Gourmet-Kuche.

61 Gemutlichkeit pur: urige Altbierkneipen findet man nicht nur in der Altstadt Disseldorfs.




PEMPELFORT

EIN ANGEBOT IM UBERFLUSS

...GENAU RICHTIG SEIN.

Auch in der Freizeitqualitat schafft Pempelfort den
Spagat zwischen Tradition und Moderne, Kultur und
Lifestyle.

ZUVIEL So konnen Sie im Sommer vor einem der etlichen klassi-
DES GUTEN KANN schen Konzerte auf den Tonhallenterrassen mit einem
| kihlen Bier in der Hand den Blick Uber den Rhein und
Lo oo LY \ T Oberkassel schweifen lassen.

v : Oder Sie besuchen die wunderschone Munstertherme,
ein Uber 100 Jahre altes ,Kaiserbad” welche heute auf
neuestem Stand der Technik Schwimmen, Saunieren

und Fitness unter seinem Dach vereint.

Die vielen Museen in Pempelfort sorgen mit wechseln-
den Ausstellungen und unterschiedlichen Ausrichtung-

en fur ein inspirierendes Wochenend-Programm.

Oder Sie erleben wahrend der "Perlfisch”-Tage die
Kinstler aus ihrer Nachbarschaft ganz hautnah und live,
wahrend die Ladenbesitzer zu Midnight-Shopping, klei-
nen Aktionen und einem netten Plausch einladen.

Die charmanten Marktdamen auf dem rheinischen Bau-
ernmarkt hingehen freuen sich das ganze Jahr immer
mittwochs und samstags Uber einen kleinen Schwatz.

11 Der rheinische Bauernmarkt findet mittwochs und samstags auf dem Kolpingplatz statt.

21 PERLFISCH: 1x im Jahr laden in Pempelfort Kunst, Design und Kulinarik zu einem 3-tadgigen Fest.
31 Die StralBenzige in Pempelfort locken das ganze Jahr zum Bummeln und Schwelgen.

41 Die Muanstertherme: historische Hallen mit Badern, Saunen und Fitnessstudio auf neustem Stand.
51 Der Ehrenhof vereint das NRW Forum, die Tonhalle und das Museum Kunstpalast.

——

——E. g = '_: Ol ] 61 Die Tonhalle - urspringlich als Planetarium gebaut - lockt heute mit bester Akustik und ktihlen Drinks.




BAGEL131-133

DUSSELDORF
PEMPELFORT

URBANES GLUCK

AUF DEM WEG ZU NEUEN ABENTEUERN

Jetzt, nachdem wir Ihnen den wunderschonen Stadtteil Pem-
oelfort vorstellen durften, prasentieren wir Ihnen unsere
BAGEL 131-133, zwei Mehrfamilienhauser aus dem Jahr
1953. Zahlreiche Restaurants und kleine Cafés in fulBlaufiger
Entfernung zeichnen das Ensemble als ideale Wohnlage fur
Kosmopoliten aus. Die modernisierten Mehrfamilienhauser
bestehen aus 23 geschmackvollen Wohneinheiten, jeweils
ausgestattet mit einem Balkon oder einer Dachterrasse, ver-
teilt auf funf Stockwerke. Zwei voneinander getrennte, liebe-
voll und modern gestaltete Treppenhauser geben Zugang
zu den beiden Wohnhausern.

Hervorzuheben sind sicherlich die Dachgeschol3-Wohnun-
gen mit schonen Dachterrassen sowie tollem Blick uber Dus-
seldorf. Ein besonderes Highlight ist die Maisonette-Dach-
geschosswohnung in Haus 131, hier ist genug Platz fur lhre
freie Entfaltung. Alle Wohnungen werden hochwertig und
mit Liebe modernisiert Ubergeben und Uberzeugen durch
ihre Helligkeit. Alle Boden, Bader und Wandbelage, ebenso
wie die Heizung und Warmwasserversorgung werden erneu-
ert und technisch auf den neuesten Stand gebracht. Die Au-
Benfassade wurde saniert und gestrichen. Die modern aus-
gestatteten Bader lassen keinerlei Komfort und Anspruch
missen. So verfugen die hochwertig renovierten Bader uber
Duschen, wandhangende WC-Anlagen, einen Handtuch-
heizkorper sowie Design-Armaturen von Grohe wie auch
Waschtische von Villeroy & Boch. In den Wohnraumen hin-
gegen verleinen hochwertige Parkettboden den Raumen
eine elegante, naturliche Warme.



KLARE FORMEN

DIE PERFEKTE SYMBIOSE AUS
WOHNLICHKEIT UND DESIGN




VIELFALTIGKEIT

ECHT SMARTE RAUMKONZEPTE
IM GROSSEN UND IM KLEINEN




vermietet

vermietet

BAGEL EG

WOHNUNG 2

DIE AUFTEILUNG

Diese gemdtliche 2-Zimmer-Wohnung im
Erdgeschoss bietet ein angenehmes Wohn-
gefahl. Der groBBzugige und helle Flur fihrt zu
allen Raumen der Wohnung, darunter das
Schlafzimmer, das Wohnzimmer, die Kiche und
das Bad. Der Balkon mit ostlicher Ausrichtung
ladt zum Entspannen und Geniel3en ein. Die
Wohnung ist bereits vermietet und bietet somit
eine attraktive Rendite fur Investoren.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 2

DIELE T /.42 M?
SCHLAFZIMMER 14,20 M?
WOHNZIMMER 25,68 M?
BAD 3,24 M?
DIELE 2 1,85 M?
KUCHE 12,171 M?
BALKON 2,12 N?
GESAMT 67,22 M?
Q



BAGEL 1.0G

WOHNUNG 3

DIE AUFTEILUNG

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich in der ersten Etage des modernisierten
Gebaudes. |hr gro3zigiger Grundriss  wird
durch die Verwendung hochwertiger Materiali-
en wie Echtholz-Parkettboden abgerundet. Vom
grof3zigigen, hellen Flur - mit Platz fur einen
geraumigen Schuhschrank - erreichen Sie die
beiden Schlafzimmer, das Wohnzimmer, die
Kiche sowie das Badezimmer. Der Kiche ist der
Balkon mit &stlicher Ausrichtung angeschlossen,
so dass sich hier in den Morgenstunden gemut-
liche Augenblicke verbringen lassen.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 3

DIELE 1 10,94 M2

SCHLAFZIMMER 2 11,13 M2

WOHNZIMMER 25,41 M2

: BAD 3,12 M?

g E:]( DIELE 2 1,75 M2

A KUCHE 11,58 M2

/—r SCHLAFZIMMER 1 14,23 M2

LTI vl BALKON 50% 2,60 M2
““‘\/:Q 111 2 I GESAMT 80,76 M?
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BAGEL 1.0G

0 WOHNUNG 4

| o)
L] & DIE AUFTEILUNG

:

TRUIHIZUT0 A\

Diese gemdutliche 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich in der Beletage des reprasentativen Gebau-
des. Der groBzlgige Wohnbereich Uberzeugt
zum einen mit seiner Grof3e und zum anderen

L L ! mit seiner Helligkeit. Die komfortablen und
I | | hellen Schlafzimmerbereiche versprechen Ruhe
ok i ____gi | = und Ruckzugsmoglichkeit. Selbstverstandlich ist
e — — T T s hier auch eine Nutzung als Kinderzimmer, Gaste-
zimmer oder Homeoffice gut vorstellbar. Der
Kuche schliel3t sich der ruhige Balkon der Woh-
nung an. Bei der Modernisierung geschmackvoll
und hochwertig ausgewahlte Parkettboden sowie
das elegante Baddesign des Badezimmers mit
Ausstattungen der namhaften Hersteller Villeroy
& Boch sowie Grohe schaffen ein reprasentatives
Wohnumfeld.

1 T THUIZ
JES

7 TAWINIZIeNs

WOHNFLACHEN WOHNUNG 4

DIELE 8,86 M?
SCHLAFZIMMER 2 15,18 M?
WOHNZIMMER 19.73 M?
! BAD 3,44 M2
KUCHE 9,70 M2
SCHLAFZIMMER 1 10,55 M?
ABST. BALKON 1,00 M2
AN i BALKON 50% 1.90 M?
“>ﬁrr 2 GESAMT 70,36 M2
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BAGEL 1.0G

T #*0

DIE AUFTEILUNG
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Fin Zuhause fur eine junge Familie, aber auch ein
dlteres Paar, bietet diese helle 3-Zimmer-
Wohnung mit grof3zigigem Grundriss. Vom
grof3zigigen Flur mit Abstellraum erreichen Sie
die beiden Schlafzimmer, das Badezimmer, das
Gaste-WC sowie den kombinierten Koch- und
Essbereich. Von hier aus gelangen Sie Uber den
weitlaufigen und reprasentativen Wohnbereich
auf den Sonnenbalkon mit zusatzlicher Abstell-
kammer. Das Bad verfugt Gber eine Dusche fur
entspannende Momente. Diese Wohnung ist
nicht saniert und wird im Ist-Zustand Ubergeben.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 5

DIELE 8,22 M2
SCHLAFZIMMER 1 18,95 M2
WOHNZIMMER 30,98 M?
KUCHE/ESSBEREICH 26,79 M2
WC 1,96 M2
ABST. 1,56 M2
BAD 3,80 M?
SCHLAFZIMMER 2 13,18 M2
ABST BALKON 1,16 M?
BALKON 50% 3,02 M2
GESAMT 109,62 M2
Q2



BAGEL 2.0G

WOHNUNG 6

DIE AUFTEILUNG

Diese vermietete 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich in der zweiten Etage des modernisierten
Gebaudes und bietet Platz fur die junge Familie
oder ein Paar. Vom grof3zugigen Flur erreichen
Sie die beiden Schlafzimmer, das grof3zugige
Wohnzimmer, die Kiche sowie das Badezimmer
mit Dusche Hier ist auch eine Nutzung als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice
gut vorstellbar. Selbstverstandlich verfugt diese
Wohnung ebenfalls Uber einen schonen Balkon,
der zur Entspannung an warmen Sommeraben-
den einladt.

<
®
1
3
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WOHNFLACHEN WOHNUNG 6

DIELE 1 10,73 M2
SCHLAFZIMMER 1 11,48 M?
KUCHE 15,09 M2
BAD 3,10 M2
DIELE 2 2,53 M?
WOHNZIMMER 25,72 M2
SCHLAFZIMMER 2 11,21 M2
BALKON 50% 2,59 M2
GESAMT 82,45 M2
A\
;f- )
N\’x""n



BAGEL 2.0G

WOHNUNG 7

DIE AUFTEILUNG

Diese freundliche 3-Zimmer-Wohnung empfangt
Sie mit einem grof3zigigen Flur. Von diesem
erreichen Sie alle Rdume auf direktem Wege. Das
zweite Schlafzimmer, welches Sie selbstverstand-
lich auch als Homeoffice nutzen kdbnnen, besticht
durch seine Helligkeit: Ein weiteres Fenster gibt
den Blick auf den Balkon frei, den Sie Uber die
Kiche erreichen. Bei der Modernisierung
‘ geschmackvoll und hochwertig ausgewahlte
| Parkettboden sowie das elegante Baddesign des
] — = Duschbads mit Ausstattungen der nambhaften

Qualitatshersteller Villeroy & Boch sowie Grohe
| schaffen ein reprasentatives Wohnumfeld.

19191WIBA
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WOHNFLACHEN WOHNUNG 7

DIELE 9,28 M2

SCHLAFZIMMER 2 15,51 M2

WOHNZIMMER 19,16 M2

I ] BAD 3,45 M2

; ke KUCHE Q.49 M?2

: | g SCHLAFZIMMER 1 10,77 M2

- : ABST BALKON 1,00 M2

— L i e . BALKON 50% 2,20 M2

z}l | X GESAMT 70,86 M2
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BAGEL 3.0G

WOHNUNG 10

DIE AUFTEILUNG

Hier finden Sie die perfekte Wohnung fur die

junge Familie oder das platzliebende Paar. Die

= ruhige 3-Zimmer-Wohnung in der dritten Etage
D Uberzeugt durch ihren klaren und geraumigen
= Grundriss. Vom grof3zugigen Flur, der z.B. Platz
— el | fur einen Schuhschrank bietet, erreichen Sie die

| beiden Schlafzimmer, die Kuche, das Bad sowie

i das helle Wohnzimmer. Der Kiiche ist der Balkon

i‘ﬁ =t ‘ ‘ ‘ | i ‘ mit ostlicher Ausrichtung angeschlossen, so dass
= ISR IE S Sie hier im Sonnenschein den Tag begriBen
<= [ konnen. Alle Raume sind mit hochwertigen, zerti-
= T fizierten Parkettboden sowie ausgewahlten und

qualitativ hochwertigem Feinsteinzeugs ausge-

stattet.
<
®
=
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D
o WOHNFLACHEN WOHNUNG 10
DIELE 1 10,98 M2
SCHLAFZIMMER 1 16,36 M?
R KUCHE 12,55 M2
\ /
R g 5 BAD 3,22 M2
: | /S DIELE 2 2,29 M2
g — ey WOHNZIMMER 27,13 M2
§_ 4 SCHLAFZIMMER 2 12,68 M?
TN\ - s BALKON 50% 2,77 M2
SR 2 GESAMT 87,98 M2
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BAGEL 3.0G

WOHNUNG 11

DIE AUFTEILUNG

Fin gemutliches Zuhause fur ein Paar oder den
platzliebenden Single, bietet diese derzeit
vermietete Wohnung im dritten Stockwerk. Diese
helle 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit ihrem
lichtdurchfluteten Wohnzimmer. Eine separate
Kiche mit Zugang zum Balkon, ein Badezimmer
und ein groBzugiges Schlafzimmer sowie ein
weiteres helles Schlafzimmer bilden das Rauman-
gebot.

‘-.
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WOHNFLACHEN WOHNUNG 11

DIELE 9,68 M?
SCHLAFZIMMER 2 15,90 M?
WOHNZIMMER 20,25 M?
BAD 3,25 M?
KUCHE 2,47 M?
SCHLAFZIMMER 1 12,02 M?
ABST. BALKON 0,97 M?
BALKON 50% 2,12 \M?
GESAMT 73,66 M?
Q
""-;,;_..»v"' 0
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BAGEL 3.0G

WOHNUNG 12

DIE AUFTEILUNG

Fin gemutliches Zuhause bietet diese 2-Zim-
mer-Wohnung im  dritten  Obergeschoss.
Erschlossen Uber das moderne Treppenhaus,
fahrt der Flur mit Garderobe und Abstellkammer
in den offen gestalteten Wohn-Ess-und Kochbe-
reich. Diesem schlief3t sich der modernisierte
Balkon mit Abstellraum an. Das helle Schlafzim-
mer ist zur Gebaudevorderseite gelegen. Bei der
Modernisierung geschmackvoll und hochwertig
ausgewahlte Parkettboden sowie das elegante
Baddesign des Duschbads mit Ausstattungen
der Qualitatshersteller Villeroy & Boch sowie
Grohe schaffen ein reprasentatives Wohnumfeld.

ToRIa
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9- WOHNFLACHEN WOHNUNG 12

DIELE 6,57 M?

SCHLAFZIMMER 13,51 M2

| [=—_] 1B Dy WOHNEN/KUCHE/ESSEN 30,03 M?

el ABST 1 0,68 M?

BALKON 50% 1,82 M2

54 GESAMT 57,46 M?
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BAGEL 3.0G

WOHNUNG 13

DIE AUFTEILUNG

Diese freundliche 2-Zimmer-Wohnung befindet
sich im dritten Obergeschoss des kernsanierten
Gebaudes. Das groBzugige Schlafzimmer befin-
det sich zur vorderen Gebaudeseite. Der
Wohn-Ess- und Kochbereich Uberzeugt zum
einen durch seine Grof3e und zum anderen
durch seine Helligkeit. Von diesem gelangen Sie
auf den modernisierten Balkon, der eine hohe
Aufenthaltsqualitat mit morgendlicher Sonne
verspricht.
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WOHNFLACHEN WOHNUNG 13

DIELE 4,28 M?

SCHLAFZIMMER 13,45 M?

BAD 2,97 M?
L WOHNEN/KUCHE/ESSEN 30,36 M?
E ABST. BALKON 1,15 M2
z BALKON 50% 3,07 M2
% GESAMT 55,28 M2
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WOHNUNG 14

DIE AUFTEILUNG

Hier finden Sie die richtige Wohnung fur das platz-
liebende Paar oder den raumsuchenden Kosmo-
politen. Die ruhige 3-Zimmer-Wohnung in der
vierten Etage Uberzeugt durch ihren klaren und
geraumigen Grundriss. Vom grof3zugigen Flur,
der z.B. Platz fur einen Schuhschrank bietet, errei-
chen Sie die beiden Schlafzimmer, die Kuche, das
Bad sowie das helle Wohnzimmer. Der Kiche ist
der Balkon angeschlossen, wo Sie im Sonnen-
schein den Tag begriBen konnen. Alle Raume
sind mit hochwertigen, zertifizierten Parkettooden
sowie ausgewahlten Feinsteinzeugs ausgestattet.
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WOHNFLACHEN WOHNUNG 14

T

L DIELE 1 11,19 M2
L L LI SCHLAFZIMMER 1 12,52 M2
o 1 - KUCHE 16,33 M2
: [ [t - TR BAD 3,02 M2
: B 7 4] DIELE 2 2,16 M2
: T WOHNZIMMER 27,23 M2
a D SCHLAFZIMMER 2 12,71 M?
T > uifin | HEN| BALKON 50% 2,59 M?
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' Ol WOHNUNG 15

DIE AUFTEILUNG
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Diese helle 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in
der vierten Etage des modernisierten Gebaudes
H :B: im Herzen der Landeshauptstadt. Es ist das per-

[ I3UTUIIZ
Je[qas

fekte Zuhause fur ein Paar oder den platzlieben-
den Single. Eine separate Kiche mit Zugang zum
Balkon, ein elegant gestaltetes Badezimmer
sowie helle Schlafzimmer bilden das grof3ztgige
Raumangebot ab. Diese reprasentative und
hochwertig modernisierte Wohnung ist genau
richtig fur alle, die die zentrale Lage in der GroB3-
stadt lieben. Hochwertige und zertifizierte
Parkettboden schaffen ein modernes Ambiente.
Abgerundet wird dieses reprasentative Wohnum-
feld durch qualitative und elegante Elemente der
Marken Villeroy & Boch sowie Grohe im Badezim-
mer
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WOHNFLACHEN WOHNUNG 15

DIELE 10,32 M2
SCHLAFZIMMER 2 15,98 M2
— WOHNZIMMER 19,99 M2
3 : BAD 3,45 M2
] : KUCHE 9,82 M?
: SCHLAFZIMMER 1 11,94 M?
| aliils ABST. BALKON 1,00 M2
(S e aiSin | NN 5 BALKON 50% 2,14 M2
B = g — ) e GESAMT 74,64 M2
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WOHNUNG 16
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N @ Finladend empfangt Sie das offen gestaltete
EE Entree und fuhrt Sie direkt in den grof3zlgigen
il . H :B: Wohn-Ess-und Kochbereich der freundlichen
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2-Zimmer-Wohnung im vierten Obergeschoss.
Dem Wohnbereich schliel3t sich der modernisier-
te Balkon mit Abstellraum an. Das helle Schlaf-
zimmer ist nach vorne gelegen. Hochwertige und
s :D: zertifizierte Parkettbdden schaffen ein modernes

ZE s

:I‘I:IJ / "é Ambiente. Abgerundet wird dieses reprasentati-
i - Fo ve Wohnumfeld durch qualitative und elegante
E% K ] Elemente der Marken Villeroy & Boch sowie
B s Grohe im Badezimmer Das modern ausgestatte-
- - te Bad lasst keinerlei Komfort und Anspruch
| 5 :I:D missen.
Bl L N @
= T N 1 I
T e et |
'g 7 >,> 0 g 7 k _O|# WOHNFLACHEN WOHNUNG 16
L = : © DIELE 3,90 M2
Ll B K mf’ — SCHLAFZIMMER 13,40 M2
— -  — BAD 3,29 M2
e | WOHNEN/KUCHE/ESSEN 32,65 M?
g /nd ABST. BALKON 1,86 M?
e BALKON 50% 1,81 M2
GESAMT 56,91 M?
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WOHNUNG 17

DIE AUFTEILUNG
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Diese gemutliche 2-Zimmer-Wohnung ist genau
richtig fur Kosmopoliten: zentral gelegen und
hochwertig ausgestattet bietet sie alles, was das
Herz begehrt. Sie befindet sich im vierten Ober-
geschoss des modernisierten Gebaudes. Das
helle Schlafzimmer befindet sich zur vorderen
Seite und ist mit hochwertigem Parkett ausgestat-
tet. Der grof3zigige Wohn-Ess- und Kochbereich
Uberzeugt zum einen durch seine Grofe und
zum anderen durch seine Helligkeit. Hier ist auch
der Zugang zum Balkon, der eine hohe Aufent-
haltsqualitat mit morgendlicher Sonne verspricht.
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L Ol —— 7 : © DIELE 4,35 M2
Ll L — mf’ : SCHLAFZIMMER 13,39 M2
I ) BAD “ 3,12 M2
; 7z WOHNEN/KUCHE/ESSEN 30,20 M?
2 ABST. BALKON 1,13 M2
: BALKON 50% 3,08 M2
= B GESAMT 55,27 M?
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WOHNUNG 18

DIE AUFTEILUNG

Die Wohnung 18 in dem reprasentativen Gebau-
de ist zurzeit vermietet. Die ruhige 3-Zim-
mer-Wohnung im Dachgeschoss Uberzeugt
durch ihren klaren und geraumigen Grundriss.
Vom groBzugigen Flur, der z.B. Platz fur einen
Schuhschrank bietet, erreichen Sie die beiden
Schlafzimmer, die Kiche, das Bad sowie das helle
- Wohnzimmer. Der Klche ist der Balkon ange-
I‘l schlossen, auf dem Sie im Sonnenschein den Tag
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begruBen konnen. Highlight der Wohnung ist
die groBBzugige Dachterrasse mit westlicher Aus-
richtung, die sowohl vom Wohnzimmer als auch
vom Schlafzimmer betreten wird. Hier lasst es
sich auch noch zur spateren Stunde im Schein
der untergehenden Sonne genieBBen.
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WOHNFLACHEN WOHNUNG 18

DIELE 1 12,28 M?
SCHLAFZIMMER 1 12,76 M2
KUCHE 16,82 M?
BAD 3,20 M?
DIELE 2 1,97 M?
| WOHNZIMMER 15,60 M?2
| SCHLAFZIMMER 2 11,39 M?
; DACHTERRASSE 50% 7,63 M2
f BALKON 50% 2,14 N2
| GESAMT 83,78 M?
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WOHNUNG 19

DIE AUFTEILUNG

Die vermietete 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich im Dachgeschoss des modernisierten
Gebaudes im Herzen der Landeshauptstadt. Es
ist das perfekte Zuhause fur ein Paar oder den
platzliebenden Single. Eine separate Kiche mit
Zugang zum Balkon, ein Badezimmer mit Bade-
wanne, ein Schlafzimmer sowie ein weiteres
helles Schlafzimmer bilden das Raumangebot
dieser hochwertigen Wohnung. Diese reprasen-
tative Wohnung ist genau richtig fur alle, die die
zentrale Lage in der GrofBstadt lieben. Besonder-
heit dieser Wohnung ist die groBe Dachterrasse,
die sowohl vom Schlafzimmer als auch vom
Wohnzimmer aus erreicht wird.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 19

DIELE 10,71 M2
SCHLAFZIMMER 2 10,93 M2
WOHNZIMMER 10,99 M2
BAD 3,33 M?
KUCHE 12,12 M2
SCHLAFZIMMER 1 979 M?
ABST BALKON 0,83 M?
BALKON 50% 2,10 M2
DACHTERRASSE 50% 7,65 M?
GESAMT 68,45 M?
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WOHNUNG 20

- DIE AUFTEILUNG
§ Diese 2-Zimmer-Wohnung ist das perfekte
o Zuhause fur Young Professionals, die das Beson-
—~ dere lieben. Ausgestattet mit sowohl einem
o Balkon als auch einer grof3zigigen Dachterrasse
mit Blick Uber die Dacher der Stadt, ist die Dach-
geschosswohnung besonders hell. Vom groBzu-
gigen Wohn-Ess-und Kochbereich erreichen Sie
den Balkon mit Abstellraum, auf dem sich der
P erste Kaffee in der Morgensonne geniel3en lasst.
= Vom hellen Schlafzimmer aus haben Sie Zugang
. zur gro3zugigen Dachterrasse. Das modern aus-
4 \ gestattete Bad lasst keinerlei Komfort und
2 BN Anspruch  missen. Bei der Modernisierung
geschmackvoll und hochwertig ausgewahlte
Parkettboden sowie das elegante Baddesign mit
ﬁ Ausstattungen der Qualitatshersteller Villeroy &
= Boch sowie Grohe schaffen ein reprasentatives
g. Wohnumfeld.
2_
o WOHNFLACHEN WOHNUNG 20
DIELE 4,94 M?
SCHLAFZIMMER 10,01 M?
: [ BAD 3,01 M?
= [E -~ WOHNEN/KUCHE/ESSEN 22,94 M?
© - Padf ABST. 2 0,64 M?
- [ o= L O ABST. 1 1,16 M2
“ i W BALKON 50% 2,93 M?
- ” /, Ny DACHTERRASSE 50% 3,64 M?
= L _
: B | GESAMT 49,36 M?
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BAGEL DG

WOHNUNG 21
DIE AUFTEILUNG

Hier prasentieren wir lhnen die groBRte Wohnein-
heit in dem sanierten Ensemble. Diese auBerge-
wohnliche  Maisonettewohnung im  Dachge-
schoss bietet die Option von drei gro3zugigen
Schlafzimmern - ein Aspekt, den man im Zent-
rum selten findet. Aber auch als Arbeitszimmer
|asst sich ein Zimmer einrichten. Bei der Moderni-
sierung geschmackvoll und hochwertig ausge-
wahlte Parkettbdden sowie das elegante Design
der beiden Badezimmer schaffen ein reprasenta-
tives Wohnumfeld. Von den beiden unteren
Schlafzimmern betreten Sie jeweils den Balkon,
bzw. die Dachterrasse. Dem Hauptschlafzimmer
schlieft sich die helle Ankleide mit Tageslicht an.
Uber eine Treppe erreichen Sie den Spitzboden,
wo sich neben dem dritten Schlafzimmer auch
der helle und groBzigige Wohnraum sowie der
Koch- und Essbereich befindet. Vom Essbereich
gelangen Sie auf die dritte Dachterrasse. Ein
zuséatzliches Badezimmer im Spitzboden rundet
das Angebot dieser luxuridsen Wohnung ab.
Hier haben Sie Freiraum, sich zu entfalten.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 21

DIELE 4,60 M?
SCHLAFZIMMER 1 17,43 M?
BAD 3,58 M?
SCHLAFZIMMER 2 14,08 M?
ANKLEIDE /.27 M?
ABST. BALKON 0,83 M?
BALKON 50% 3,04 M2
DACHTERRASSE 50% 4,31 M?
SPITZBODEN

DIELE 4,49 M?
BAD 3,51 M?
SCHLAFZIMMER 3 12,40 M?
KUCHE 22,58 M?
WOHNZIMMER 18,56 M?
DACHTERRASSE 50% 6,10 M?
GESAMT 122,78 M?
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a b WOHNUNG 22

DIE AUFTEILUNG

Ihr ruhiger Ruckzugsort in der Rhein-Metropole
ist diese 2,5-Zimmer-Wohnung. Hoch oben
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konnen Sie nach Feierabend auf der grof3en
Terrasse den Tag ausklingen lassen. Direkt nach
dem Betreten dieses Wohntraums spurt man
eine moderne und offen gestaltete Weitlaufig-

keit, die dieser Wohnung Gemutlichkeit und
| I |_|| | 2 S gleichzeitig Charakter verleihen sowie einen
| £ F 8 ™ = freien Blick ins Grin - von der eigenen Dachter-
B L == | I rasse. Neben dem Schlafzimmer verfugt diese
5 . HEE Woh h Gber ein weiteres Zi d
By g | é RIEIL. & ohnung noch uber ein weiteres Zimmer, das
AR ARG R \h B entweder als Schlaf- oder Arbeitszimmer genutzt
”*’*| | L iy werden kann. Zwei Abstellraume bieten ausrei-
| L . Ch@ﬁd Platz w_r die alltaglichen Dinge oder
— \ 2 vielleicht auch fur lhre Schuhe?
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WOHNFLACHEN WOHNUNG 22
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i . | lj & DIELE 2,84 M?
- ABST 2 0,83 M?
] s ABST. 1 0,94 M?
B H SCHLAFZIMMER 2 5,44 M2
EE SCHLAFZIMMER 1 7,79 M?
-l it oAU 385 M
| WOHNEN 19,06 M?
i 5] —— KUCHE 6,34 M?
= | £ A== = DACHTERRASSE 50% 5,73 M2
B | R = = GESAMT 52,82 M?
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WOHNUNG 23
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DIE AUFTEILUNG

Fbenfalls thronend Uber den Dachern der Stadt
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befindet sich dieser Wohntraum in dem sanierten
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/ Gebaudeensemble in Pempelfort. Die helle
’:r 2-Zimmer-Wohnung ist genau das richtige

Zuhause, wenn Sie Ruhe suchen und abschalten
mochten. Ein groBzugiges Schlafzimmer, ein
helles Wohnzimmer mit Zugang zur groBen
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gg K : Dachterrasse, ein Badezimmer mit Dusche sowie
g 0 / ‘E e eine Kiuche bilden das Raumangebot. Bei der
| I Modernisierung geschmackvoll und hochwertig
2 J______” ausgewahlte Parkettboden und das elegante
% Baddesign schaffen ein reprasentatives Wohn-
| D = umfeld.
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B ——— = DIELE 2,92 M2
= SCHLAFZIMMER 6,61 M?
| 7| O] g KUCHE 6,38 M?
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| : WOHNEN 17,74 M2
=0 e DACHTERRASSE 50% 6,55 M2
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I 4 L g o | =
i sl Sl =
3 5 - —
| ¥ T8 & Lt AL
EE AV :/ |
| B; Lai \J ] i N
I s | _______ __J I 0
i z N




Bagelstrafie 133

Bagelstralie 131

BAGEL KG

KELLERGESCHOSS

DIE AUFTEILUNG

Vom ebenerdigen Hausflur gelangen Sie
Uber das Treppenhaus in das Unterge-
schoss der Immobilie. Dort finden Sie die
Kellerdume, welche modernisiert und neu
aufgeristet wurden. Jeder Wohneinheit ist
ein beleuchtetes und mit einer Turanlage
versehenes Kellerabteil zugeordnet.

Fbenso befinden sich auf dieser Etage die
komplett neu eingerichtete Haustechnik
und ausreichend Fahrradstellplatze.
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AUSSTATTUNG
FUR DIE GEMEINSCHAFT

e Die Vorder- und Ruckfassade wurden Uberarbeitet und mit einem
neuen wetterbestandigen Anstrich versehen. Die verwendete
Fassadentfarbe weist folgende besondere Merkmale auf:

+ Sehr gute Wasserdampfdiffusionsfahigkeit
+ Hoch wasserabweisend

+ Geringe Verschmutzungsneigung

+ Hochste Farbtonstabilitat

* Das Treppenhaus wurde mit Bedacht umfassend saniert:
+ Die Wande und Decken des Treppenhauses werden neu ge-
spachtelt, geschliffen und gestrichen.
+ Treppe und Treppengelander werden Uberarbeitet.
+ Eine neue Treppenhausbeleuchtung sowie neue Briefkasten
werden installiert.
+ Eine neue Eingangstur nebst Eingangsbeleuchtung, Klingel-

anlage und Gegensprechfunktion sind installiert.

o Jeder Wohnung wurde ein Uberarbeitetes Kellerabteil zugeteilt.
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AUSSTATTUNG

THR WOHN(T)RAUM

o Alle Gewerke werden von langjahrigen Partnern mit deutschem
Qualitatsanspruch und deutschen Markenprodukten ausgefuhrt.

o Alle Wande und Decken der Wohneinheiten werden in Q3 Qualitat
gespachtelt, geschliffen und mit weil3er Wandfarbe versehen.

e Die Boden der Wohn- und Schlafraume werden mit Echtholz-
Parkett belegt (ca. 15 mm dick).

e In Kiche, Bad und Nebenrdumen werden die Boden sowie die
Wandbereiche WC und Badewanne mit Feinsteinzeug gefliel3t.

e Alle Wohneinheiten verflgen Uber einen Balkon oder eine Dach-
terrasse.

® Innentlren und Wohnungseingangstur werden erneuert und
instand gesetzt. Schallschutzende Eingangsturen in RC2 Sicher-
heitsklasse, Gegensprechanlage, Videomonitor und elektrische
Taroftner.

e Die Beheizung erfolgt Uber eine Gasetagenheizung und neue
Heizkorper in allen Wohnungen.

e Waschtische und wandhangende Tiefspul WCs der
Marke Villeroy & Boch, Modell Architectura, werden in
allen Badern montiert.

e Als Armaturenserie in den Badern haben wir fUr Sie die
Serie Eurocube des deutschen Herstellers Grohe
gewahlt. Optional bieten wir Ihnen als Sonderwunsch
gerne den Einbau von Armaturen des Herstellers Gessi
an.

e Die Dusche wird mit einer Brausebatterie mit Thermostat
und zusatzlichen Ventilen zur Bedienung der Regen-
brause und Handbrause versehen.

e Die Radewannen aus emailliertem Stahl werden vom
deutschen Markenhersteller Bette (0. a.) geliefert.

e /usatzlich finden sich in den Badern elektrisch betriebene
Handtuchheizkoper der Firma Kermi (0. a.).

e Alle Leitungen in den Badern wurden erneuert, der
Warmwasserbetrieb in allen Raumen erfolgt mit Durch-
lauferhitzern oder Uber die Zentralheizung.

e Strom-, Gas- und Wasserverbrauch werden fur jede
Wohnung an einem eigenen Zahler erfasst.
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Alle Informationen in diesem Prospekt sind nach bestem Wissen und Gewissen recherchiert. Trotz aller Miihe kann aber keine Gewéhr fur die
Richtigkeit der Angaben Gibernommen werden. Abbildungen sind nur unverbindliche Anschauungsbeispiele. Die Visualisierungen zeigen den Stand
der Vorplanung und zum Teil Sonder- ausstattung, die nicht im Kaufpreis enthalten ist. Die Ausfihrungsplanung kann dementsprechend abweichend

sein. Als Verkaufsobjekt dient ausschlieBlich die Teilungserklarung mit Planen und dem dazu gehérigen Kaufvertrag. Grinwald, September 2023
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