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MAMISCH & PASCHERT!Z
GESCHAFTSFUHRER

CHRISTIAN PASCHERTZ STEFAN WITTLICH Frfolgreich in Immobilien investieren:

Mit Leidenschaft, Kompetenz und Erfahrung”

Wir sind ein junges, aber dennoch erfahrenes,
wachstumsorientiertes Immobilienunternehmen
und haben standig Interesse an Wohn- und
Geschaftshausern in Koln, Dusseldorf und
Umgebung. Unser unburokratischer und losungs-
orientierter Stil, unsere Offenheit, unsere Verlass-
lichkeit und Gradlinigkeit sind von Partnern und
Kunden hoch geschatzte Merkmale
der Zusammenarbeit.

Durch unsere Dynamik und Kapitalstarke konnen
wir Ihnen Schnelligkeit und Flexibilitat in der

Abwicklung garantieren.

Wir freuen uns, Sie personlich kennenzulernen!

CHRISTIAN PASCHERTZ & STEFAN WITTLICH

MP QUADRAT GMBH & CO. KG

FON +49 (0)89-649 48 79 -29 HELLO@HELLO-MP.DE SUDLICHE MUNCHNER STRASSE 66 C
FAX +49 (0)89-649 48 79 -34 WWW.HELLO-MP.DE D - 82031 GRUNWALD



Q GROW MY TREE

Baum-Zertifikat

MP Quadrat GmbH & Co. KG hat fiir die Oskar-Kiihlen-Strafe 15 in 41061 Monchengladbach

357 Béu me gepflanzt

und ~7.854 kg CO; neutralisiert

94633391 - 2023-002153

Das Pflanzen von Baumen ist ein effektives
und nachhaltiges Mittel im Kampf gegen den
Klimawandel. Baume absorbieren CO4 und
setzen gleichzeitig Sauerstoff frel. Der Baum
bietet einen Lebensraum fur Tiere und sorgt
flr einen gesunden Boden.

Jeder Baum kann ~22 kg CO; pro Jahr
absorbieren, um den Klimawandel zu
bekdampfen - Jahr fir Jahr. Alle unsere
Pflanzungen sind fair, nachhaltig und
zertifiziert. Durch die Zusammenarbeit mit
Grow My Tree pflanzen Sie Baume dort, wo
die soziale, 6kologische und Skonomische
Wirkung am gro3ten ist:

1. Die soziale Ebene: Wir unterstitzen die
lokalen Gemeinden und starken insbesondere
die Position von Frauen. \Wir arbeiten mit
lokalen Partnern in Landern des Globdlen
Stdens zusammen. um Baume ingroBem
Umfang, zu angemessenen Kosten und mit
einem ethischen Kodex zu pflanzen.

Dr. Roland Puettmann-Holgado CEO /
Co-FOUNDER

frawimytree.com

2. Die 6kologische Wirkung ist dann am
graBten, wenn mit einem vorgegebenen
Nachhaltigkeitsbudget eine grofe Anzahl
van Baumen gepflanzt und dauerhaft
geschdtzt werden kann. Aufgrund geringerer
Léhne und Kosten fiir den Boden in den
Aufforstungsgebieten ist dies insbesondere
in Landern des Globalen Studens gegeben,
wo auch die soziale Hebelwirkung
vergleichsweise hoch ist.

3. Gemeinsam mit unseren Partnern pflanzen
wir Baume dort. wo die Armut sehr grof ist,
sodass die lokalen Gemeinschaften durch
langfristige Beschaftigungs- und
Einkommensmoglichkeiten gestarkt werden
konnen. Dies dient der wirtschaftlichen
Hebelwirkung.

Unsere Methodik basiert auf der |dee, dass
eine nachhaltige Entwicklung nur durch die
gleichzeitige und gleichberechtigte
Umsetzung von ckologischen, 6konomischen
und sozialen Zielen erreicht werden kdnn.

Das Baum-Zertifikat bestatigt Ihren Beitrag
zum Klimaschutz durch Aufforstung.

Berlim, Z0.0Z2.2023

WIR SCHAFFEN
WERTBESTAND

MIT NACHHALTIGKEIT

Die MP QUADRAT GMBH & CO. KG steht nicht nur fur zeitlose Archi-
tektur, kompromisslos hochwertige Bauqualitat und Baugrundsticke
mit Wertbestandigkeit. Mit einem eigenen Team aus Architekten, Pro-
jektleitern und Baumanagern sind wir auch in der Lage, Baurechte zu
schaffen oder bereits wahrend der Planungsphase die Winsche von
Frwerbern umfassend zu berucksichtigen.

Ob Neubau, Sanierung oder Erhalt von Wertbestand: Wir wirken nicht
nurim Auftrag unserer anspruchsvollen Kunden, sondern auch im Sinne
einer zufriedenen Nachbarschaft und eines schoneren Stadtbildes.

Wir als MP QUADRAT GMBH & CO. KG mochten Ihnen helfen lhre
Traume und Wunsche zu realisieren! Dabei liegt uns das Vertrauen, die
Bedurfnisse und die Zufriedenheit unserer Kunden am Herzen.

So unterstiitzen wir Sie auf dem Weg in Ihr neues Zuhause und sind
ebenso am Ankauf Ihrer Immobilie (Haus/Grundstiick) interessiert.

Ebenso liegt uns die Nachhaltigkeit unserer Projekte und unseres
Unternehmens am Herzen. So schaffen wir nicht nur Immobilien mit
Wertbestand, sondern achten auch bei der Auswahl der Baustoffe auf
die Umweltvertraglichkeit. DarUber hinaus engagieren wir uns als Partner
von ,grow my tree” fur die Neutralisierung des COZ2-Ausstol3: Pro
verkauftem Quadratmeter Wohnflache lassen wir einen Baum pflanzen.
Mit nur ca. 440 Baumen wird der gesamte jahrliche CO2 Ausstol3 eines
Menschen durch Baume neutralisiert. Jahr fur Jahr!



OSKAR-KUHLEN19

STADTLEBEN MIT HERZ

Monchengladbach ist mit Uber 261.000 Einwohnern die
grofite Stadt am linken Niederrhein, zudem erstreckt sie sich
Uber eine Flache von Uber 170 km?. Das bedeutet nicht nur
viel Raum fur Natur und Mensch, sondern auch eine lebendige
Stadtkultur mit einem Angebot, welches keine Grenzen kennt.
Auch die Anbindung an umliegende Stadtgebiete ist bestens:
In nur 30 Minuten gelangen Sie z.B. nach Roermond/NL
Oder Sie nutzen die Autobahn Richtung Osten, um in nur 25 Mi-
nuten einen Ausflug in die DUssseldorfer Innenstadt zu unter-
nehmen. Ebenso erreichen Sie den internationalen Flughafen
in Dusseldorf in weniger als einer halben Stunde.

Die Oskar-Kihlen-StraBe 19 befindet sich im Stadtgebiet
Gladbach in der Stadtmitte. Alle Shoppingangebote, die
gute Anbindung an alle Moglichkeiten des offentlichen Nah-
und Fernverkehrs, Kinos und auch das Ausgehviertel sind nur
einen Katzensprung von der Hausture entfernt. Anders als

erwartet, ist die Oskar-Kuhlen-Stral3e aber dennoch eine sehr

ruhige und familienfreundliche Stral3e.



MONCHENGLADBACH

GESCHICHTE MIT GRUNEM HERZEN

QUELLE: UWE RIEDEL

...KULTUR UND GESCHICHTE!

Mehr als 1000 Jahre Stadtgeschichte haben in
Monchengladbach - auch bekannt als Vitusstadt
nach dem Patron Heiliger Vitus - eindrucksvolle

IN BESTER e ! & v Spuren hinterlassen. Wunderschone Altbauten
NACHBAR_ — B l5g 43 e und pittoreske Marktplatze laden zum Schlendern

und Verweilen ein.

SCHAFT MIT ....  ' T = 1 o _ t Ebenso hat Monchengladbach fur Kulturliebhaber

einiges zu bieten. Zahlreiche Museen findet man
im Stadtgebiet. Teilweise befinden sich diese in
herrschaftlichen  Schldssern, deren  traumhaft
angelegte Garten oder parkahnliche Grunanlagen
den Besuch zu einem besonderen Erlebnis
werden lassen.

Aber auch zeitgendssische Kunst in modernen
Bauwerken und der Skultpurengarten, welcher
anlasslich der EUROGA 2002 iniziiert wurde,
lassen Kunstbegeisterte aus dem Umland anreisen.

Des Weiteren ist Naturnahe eine der heraus-
ragenden Qualitaten Monchengladbachs, denn
Uber die Halfte der Stadtflache besteht aus Grun-
flachen, reizvollen Garten und Parklandschaften.

11 Skulpturenpark und -meile werten seit 2002 das MG Stadtgebiet kinstlerisch auf.

21 Das Museum Abteiberg halt hervorragende Sammlungsbestande internationaler Kunst.

31 Der Botanische und der Bunte Garten im Kaiserpark laden zum Verweilen ein.

4| Das Grunderzeitviertel mit seinen verzierten Fassaden liegt ums Eck der Oskar-Kihlen-Stral3e.
51 Das Munster Basilika St. Vitus ist das Wahrzeichen der Stadt, mit Blick Uber die Stadt.

61 Das Schloss Rheydt wird heute museal genutzt, mit Kunst und Artefakten alter Zeiten.

71 Das Schlol3 Wickrath ist einer der schonsten Orte, um seine Seele baumeln zu lassen.




MONCHENGLADBACH

INNOVATIV, JUNG & KOSTLICH

REGIONAL ABER
DURCHAUS KREATIV ...

...GEHT ES ZU!

Auch kulinarisch muss sich Monchengladbach
nicht verstecken - so hat sich in den letzten
Jahren eine kreative und junge Gastroszene ent-
wickelt - innovative Konzepte, vegane Restau-
rants und regionale Traditionen werden modern
interpretiert und auf ansehnlich dekorierten
Tellern gereicht. Ebenso bunt geht es im Nacht-
leben zu, etliche Bars und Clubs finden sich
entlang der Waldhausener Stral3e im Zentrum.
Finige Speiselokale bieten zudem auch hausge-
machte Leckereien wie Ole, Brotaufstriche und
Delikatessen fUr den daheim gedeckten Tisch.
Als ,FAIRTRADE TOWN" hat Monchengladbach
einen Fuhrer entwickelt, in dem alle Geschafte,
| okale oder Clubs erwahnt werden, welche mit
fair produzierten Lebensmitteln handeln und
diese ausschenken.

Wussten Sie, dass Sie in Monchengladbach mit
e ST SEpae dem ,Gladbacher” den ersten Fairtrade-Kaffee
‘ ,made in Monchengladbach” geniel3en konnen”?

11 Die ALGE, ein veganes Restaurant, inspiriert von deutscher Sternektche.

21 Das BAAN CHANG bietet authentische thaildandische Kluche, die frischer nicht sein kann.

3l Essen und Shoppen im STOPKAS, der ersten nachhaltigen Gastronomie Monchengladbachs.

4] SONDERBAR: junge Kiche, deren Grundlage auf heimischen Produkten aus der Region basiert.

51 Die Brasserie GERO ist franzosische Lebensart, nur noch einen Tick gemUtlicher.

6l Ein besonderes Ambiente, Events und Speisen der modernen mediterranen Kliche bietet das ELIA
/1 Die BAR PLASTIQUE paart moderne Barkultur mit einem aul3ergewdhnlichen Ambiente.

8l Das GRAEFEN ist bekannt fur Top-Events - weit Uber die Grenzen Monchengladbachs hinaus.

QUELLE:L DEINMG.DE . TAE i QUELLE:L DEINMG.DE '/
- \J



MONCHENGLADBACH

FUR GROSS, KLEIN UND ABENTEUERLUSTIGE

...ZU JEDER JAHRESZEIT!

QUELLEAL DEINMG OF A g e o TR Y In Monchengladbach sind Sie und Ihre Familie
b o o | bestens unterhalten: mehrere Kinos, Theater
oder ein nervenaufreibender Besuch im Stadion
der berihmten ,Borussia” sind eine beliebte Ab-
wechslung vom Alltag.
AKTIV & Werden Sie lieber selber aktiv, so bietet Ihnen die
Stadt neben all den wunderschonen Spazier-
DRAUSSEN,,, gangen und unendlichen Radtouren entlang des
Niederrheins actiongeladene Stimmung beim
Paintball oder ausreichend Nervenkitzel an den
Kletterwanden der umgebauten Kirche St Peter
Waldhausen.
Fin Spal3 fur Jung und Alt ist der Tierpark, im
A Sommer eines der zahlreichen Bader oder auch
r uulri"flgl‘iih - - der liebevoll angelegte Naturspielplatz.
Bl B o e e, W e Shopping-Begeisterte finden ihr Mekka in der
"‘ﬁ"-"“=-!']]_-”|' ' A L e modernen MINTO Mall und der angrenzenden
-3 Hindenburgstralle. Wer es trendig mag, sollte
einen Abstecher in das Grinderzeitviertel oder in
die kleinen aber feinen Nebenstralfen wie z.B.
Wallstral3e oder Friedrichstral3e unternenmen.

LLE:L DEINMG.DE

11'In der Kletterkirche” wird zwischen Kirchenschiff und Sakristei ordentlich geklettert und geschwitzt.
214,000 Quadratmeter: Fihlen und Toben in und mit der Natur - hier werden alle Sinne gekitzelt

3l Der Tiergarten hat an 364 Tagen im Jahr gedffnet und stellt seine Gber 80 Tierrassen vor.

4| Paint-Ball: Vergiss Alltagssorgen und Stress und erlebe eine moderne Abenteuer- und Teamsportart.
51 Heute bietet das Volksbad eine Vielzahl an unterschiedlichen Freizeitangeboten inmitten der Natur.
61 Glanz und Gloria vieler Luxusmarken beherbergt das 4-Sterne-Shopping-Center MINTO.

/I Monchengladbachs Mythos hat einen Namen: Borussial Kaum ein Fussballclub ist so beliebt!
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Vb ; Jetzt, da wir Ihnen die Stadt Monchengladbach etwas naher vorstellen
und schmackhaft machen durften, mochten wir Sie mit der Immobilie

OSKAR-KUHLEN19, einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1958,
bekannt machen.

OSKAR 19 URBANES GLUCK

In einer zentralen, aber dennoch sehr ruhigen Lage der lebenswerten
Stadt Monchengladbach, finden Sie diese schone Wohnimmobilie. Von
dortist es nur ein Katzensprung ins bunte Leben: in wenigen Geh-Minuten
erreichen Sie z.B. die Shoppingmall MINTO und bereits eine StralBe
weiter finden Sie Geschafte des taglichen Bedarfs und das Hauptein-
kaufszentrum Monchengladbachs. Des Weiteren sind es nur zehn Minuten
bis Sie in den wundervollen Kaiserpark gelangen, in dem sich auch der
botanischen Garten befindet.

Das zeitlose und gepflegte Mehrfamilienhaus verfugt Gber vier Wohnein-
heiten auf vier Stockwerken. Verbunden werden diese durch ein grof3zu-
giges und ansprechend saniertes Treppenhaus. Jede Wohneinheit nutzt
fur sich exklusiv eine Geschossflache.

Fine Besonderheit dieser Immobilie ist sicherlich die zentrale, aber Uber-
aus ruhige Lage und der traumhafte Blick in die grof3zUgigen grinen
Garten.

Alle Wohnungen werden modernisiert Ubergeben, alle Boden, Bader
und Wandbelage werden erneuert. Die AuBenfassade wurde kurzlich
saniert und gestrichen. In den Wohnheiten finden Sie hochwertige Parkett-
und Fliesenboden. Das Haus ist voll unterkellert und bietet mit aus-
reichend Kellerraumen zusatzliche Nutzflache fUr die zukUnftigen Besitzer

STADTMITTE
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OSKAR-KUHLEN19

WOHNUNG 1

DIE AUFTEILUNG

Diese Wohneinheit im Erdgeschoss ist eine
absolute Raritat. Nicht nur die perfekte Aufteilung
mit zwei Schlafzimmern macht sie zu einem
Juwel fur eine kleine Familie, sondern auch die
groBzlgige und lichtdurchflutete Lese-Ecke ist
definitiv ein Highlight dieser Wohnung. Diese
eroffnet einen freien Blick Gber die schon ange-
legten Beete. Offen gestaltet verbindet sie sich
mit  dem Wohnraum, welcher mit einer
Schiebetir mit der grof3ztgigen Kiche verbunden
Ist.

Die Uber 40 Quadratmeter grofe Terrasse bietet
etliche Gestaltungsmaoglichkeiten  und  dort
lassen sich perfekt die lauen Sommernachte und
sonnigen Tage genieBen.

Terrasse

WOHNFLACHEN WOHNUNG 1

FLUR 6,05 OM
KOCHEN/ESSEN 18,71 QM
SCHLAFEN 18,44 QM
WOHNEN 20,67 QM
KIND 10,21 QM
DUSCHBAD 4,99 QM
LESE-ECKE 13,32 QM
TERRASSE 21,59 QM
GESAMT 113,98 QM



OSKAR-KUHLEN19

WOHNUNG 2

DIE AUFTEILUNG

: Diese schone Belétage Wohnung prasentiert
e sich Uberaus grof3zugig mit optimalen Nut-
zungsmoglichkeiten. Von der geraumigen Diele
———— gelangen Sie in auf direktem Wege in alle
Wohnraume sowie in Kiche und Bad. Die
schoéne Dachterrasse erdffnet den Blick in die
grunen Garten der umliegenden Hauser und
ladt dazu ein, warme Sonnenstunden zu verbringen.
Optimal geeignet fur eine junge Familie oder
ein Paar prasentiert sich diese Dachterrassen-
Wohnung. Dank der perfekten Raumaufteilung
lassen sich alle Anforderungen und BedUrfnisse
verwirklichen.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 2

FLUR 6,04 OM
KOCHEN/ESSEN 19,59 QM
SCHLAFEN 19,46 QM
KIND 10,54 QM
WOHNEN 21,75 QM
DUSCHBAD 5,04 OM
DACHTERRASSE /,90 QM

GESAMT 20.32 QM



OSKAR-KUHLEN19

WOHNUNG 3

DIE AUFTEILUNG

— Das gesamte 2. Obergeschoss des Hauses
prasentiert sich hier als Ihr Reich. Von der gro3zU-
gigen Diele gelangen Sie in die zwei Schlafzim-
mer, das Duschbad, den groB3zugigen Wohn-
bereich mit anschlieBendem Balkon sowie in die
Kiche mit Essbereich, welche sich zum Wohn-
zimmer Offnet.

Fur eine junge Familie oder ein Paar eignet sich
die Wohnung ebenso, wie fir einen berufstatigen
Single im Homeoffice. Dank der perfekten
Raumaufteilung lassen sich alle Anforderungen
und Bedurfnisse verwirklichen.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 3

FLUR 5,99 OM
KOCHENE/ESSEN 19,61 QM
SCHLAFEN 19,56 QM
WOHNEN 21,79 QM
DUSCHBAD 5,05 QM
BALKON 3,95 OM

GESAMT 86,65 OM



OSKAR-KUHLEN19

WOHNUNG 4

DIE AUFTEILUNG

Fine besonders schone Aufteilung flr ein Paar
oder einen Singlehaushalt bietet die Dach-
geschoss-Wohnung des Hauses. Der Essbereich
ist auBBerst gro3zUgig gestaltet und offeriert somit
weitere Nutzungsmoglichkeiten. Zusatzlich
stehen ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine
Kiche und ein Duschbad zur Verfugung. Alle
Raume erreichen Sie bequem von dem groB-
zUgigen Flur.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 4

‘ < 2

| < z FLUR 6,42 QM

| £ 3 KOCHEN 7,10 QM
ESSEN 15,05 QM
WOHNEN 14,86 QM
SCHLAFEN 17,93 QM
DUSCHBAD 4,98 QM
GESAMT 66,34 QM



‘Waschkeller

OSKAR-KUHLEN19

KELLERGESCHOSS

DIE AUFTEILUNG

Vom ebenerdigen Hausflur gelangen Sie Uber das
Treppenhaus in das Untergeschoss der Immobilie.
Dort finden Sie die Kellerrdume, welche moderni-
siert und neu aufgeteilt wurden. Somit ist jeder
Wohneinheit ein beleuchtetes und mit einer Tur-
anlage  versehenes Kellerabteil  zugeordnet.
Fbenso befinden sich auf dieser Etage eine Wasch-
kiiche und die Haustechnik.



OSKAR-KUHLENI19

AUSSTATTUNG

FUR DIE GEMEINSCHAFT

e Die Fassaden zur Stral3en- und Hofseite wurden Uberarbeitet und mit

einem neuen wetterbestandigen Anstrich versehen.

e Die Wande und Decken des Treppenhauses wurden neu gespachtelt,

geschliffen und gestrichen.

e Treppe und Treppengelander werden Uberarbeitet und eine neue

Treppenhausbeleuchtung sowie eine neue Briefkastenanalge ange-
bracht.

e Fine neue Eingangstur nebst Eingangsbeleuchtung, Klingelanlage mit

Video- und Gegensprechfunktion wurden installiert.

e Jeder Wohnung wurde ein uberarbeitetes Kellerabteil zugeteilt.



OSKAR-KUHLENI19

AUSSTATTUNG

THR WOHN(T)RAUM

e Alle Gewerke werden von langjahrigen Partnern mit deutschem
Qualitatsanspruch und deutschen Markenprodukten ausgefuhrt

e Alle Wande und Decken der Wohneinheiten werden in Q3 Qualitat
gespachtelt, geschliffen und mit weil3er Wandfarbe versehen

e Die Boden der Wohn-und Schlafraume werden mit Echtholz-Parkett
belegt (ca. 15 mm dick).

e In Bad und Gaste-WC werden die Boden sowie die Wandbereiche
WC und Badewanne mit Feinsteinzeug gefliel3t.

e Innenturen und Wohnungseingangstur werden erneuert und
instand gesetzt. Schallschutzende Eingangsturen in RC2 Sicherheits-

klasse, Gegensprechanlage, Videomonitor und elektrische Turoffner,

e Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung und neue
Heizkorper in allen Wohnungen.

e \Waschtische und wandhangende Tiefspul WCs der
Marke DURAVIT/MODELL VERO werden in allen
Badern montiert.

e Als Armaturenserie in den Badern haben wir fUr Sie die
SERIE 100 des deutschen Herstellers STEINBERG
gewahlt.

e Die Dusche wird mit einer Brausebatterie mit Thermost-
at und zusatzlichen Ventilen zur Bedienung der Regen-
und Handbrause versehen.

® /usatzlich finden sich in den Badern Handtuchheiz-
korper der Firma KERMI (0. a.) in verchromter Optik.

e Alle Leitungen in den Badern wurden erneuert, der
Warmwasserbetrieb in allen Raumen erfolgt mit Durch-
lauferhitzern.

® Strom-, Gas- und Wasserverbrauch werden fur jede
Wohnung an einem eigenen Zahler erfasst.




Alle Informationen in diesem Prospekt sind nach bestem Wissen und Gewissen recherchiert. Trotz aller Mihe kann aber keine Gewahr fir die
Richtigkeit der Angaben Ubernommen werden. Abbildungen sind nur unverbindliche Anschauungsbeispiele. Die Visualisierungen zeigen den Stand
der Vorplanung und zum Teil Sonder- ausstattung, die nicht im Kaufpreis enthalten ist. Die Ausfihrungsplanung kann dementsprechend abweichend

sein. Als Verkaufsobjekt dient ausschlieBlich die Teilungserklérung mit Planen und dem dazu gehérigen Kaufvertrag. Grinwald, FEBRUAR 2023

MP QUADRAT GMBH & CO. KG
SUDLICHE MUNCHNER STRASSE 66 C
D - 82031 GRUNWALD

FON +49 (0)89-649 48 79 -29

FAX +49 (0)89-649 48 79 -34

HELLO@HELLO-MP.DE
WWW.HELLO-MP.DE



