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Bezauberndes Apartment optimal
aufgeteilt! Hochwertig sanierte Wohnung

mit hohen Decken!
Kirchfeldstral’e 11. 40217 Dusseldorf

Kaufpreis: 269.000,- Euro

Kauferprovision: 2,38 % inkl. MwSt.
vom Kaufpreis

Eckdaten

Objektart: Erdgeschoss

Baujahr ca: 1951

Wohnflache: ca. 37,01 gm

Heizungsart: Fernwarme

Bezugsfrei: Nach Rucksprache

Busch Wohnimmobilien GmbH . Parkstrale 37 . 40477 Diisseldorf
Tel.: 0211 . 3559350 . busch-wohnimmobilien.de
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem ruhigen Apartment!

Mit einer Flache von ca. 37 Quadratmetern bietet diese Wohnung genug
Platz fir ein bequemes Leben in einer der beliebtesten Stadte
Deutschlands.

Das Apartment ist optimal aufgeteilt: Flur mit Einbauschrank, Badezimmer
mit bodentiefer Dusch, Wohnraum mit Kulchenzeile und separates
Schlafzimmer. Die Wohnung ist zum ruhigen und begrinten Innenhof
orientiert, eine Oase mitten im urbanen Leben.

Das Badezimmer mit Fenster und einer bodentiefen Dusche ist
hochwertig ausgestattet. Die Wohnung wurde gerade komplett neu, mit
hochwertigen Materialien, saniert.

Die Arbeiten in der Wohnung wie auch im Gemeinschaftseigentum sind
bereits im Kaufpreis enthalten.
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Ausstattungshighlights:

+ Alle Gewerke werden von langjahrigen Partnern mit deutschem
Qualitatsanspruch und deutschen Markenprodukten ausgefuhrt.

+ Alle Wande und Decken der Wohneinheiten werden in Q3 Qualitat
gespachtelt, geschliffen und mit weilker Wandfarbe versehen.

» Die Bdden der Wohn- und Schlafraume werden mit Echtholz-Parkett
belegt.

* In Kiche, Bad und Nebenraumen werden die Boden sowie die
Wandbereiche WC mit Feinsteinzeug geflief3t.

* Innenttren und Wohnungseingangstur werden erneuert und instand
gesetzt. Schallschitzende Eingangstiren in RC2 Sicherheitsklasse,
Gegensprechanlage, Videomonitor und elektrische Turoffner.

* Die Dusche wird mit einer Brausebatterie mit Thermostat und
zusatzlichen Ventilen zur Bedienung der Regenbrause und Handbrause
versehen.

« Zusatzlich finden sich in den Badern elektrisch betriebene
Handtuchheizkdper der Firma Kermi (o. &.).

 Alle Leitungen in den Badern wurden erneuert, der Warmwasserbetrieb
in allen Raumen erfolgt mit Durch- lauferhitzern oder Gber die Heizung.

« Strom-, Fernwarme- und Wasserverbrauch werden flr jede Wohnung
an einem eigenen Zahler erfasst.
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Objektbilder

Schlafzimmer und Eingangsbereich
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Objektbilder

Hausansicht
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Grundriss
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Lage

Das gemutliche Café mit dem leckeren Apfelkuchen, das inhabergefuhrte
Geschaft in der kleinen Seitenstrale oder die grune Parkanlage um die Ecke —
versteckte Orte und Geheimtipps jenseits der gro3en Touristenattraktionen gibt
es in jeder Stadt.

In Dusseldorf gilt besonders Unterbilk als eine wahre Schatztruhe eben jener
verborgener Lieblingsorte. So wird die Strasse, angesiedelt zwischen
Kirchfeldstralde und Furstenwall, eingerahmt von der romantischen Parkanlage
des Floragartens auf der einen und dem Furstenplatzchen mit seinem
wochentlichen Bauernmarkt auf der anderen Seite.

Aber auch die Einkaufsmaoglichkeiten in den Dusseldorfer Arkaden und der
bunten Lorettostrale sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Zusatzlich
sorgen Innenstadt und Medienhafen unweit der Wohnlage fur eine
ausreichende Portion GroRstadt-Flair.

Individualitat trifft auf Gemeinschaft, Dynamik auf Entschleunigung.

Wohnen in Unterbilk bedeutet, die Wahl zu haben.
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Ihre Ansprechpartner

Kai Hoffmann

Geschaftsfuhrer
hoffmann@busch-wohnimmobilien.de
Tel.: 0211 . 3559350

Mobil: 0172 . 2415466

Rebeca Rodriguez
Immobilienkauffrau
rodriguez@busch-wohnimmobilien.de
Tel.: 0211 . 3559350

Mobil: 0151 . 22387906

Busch Wohnimmobilien GmbH
Parkstralle 37
40477 Dusseldorf

Empfehlungen sind die beste Referenz:

BELLEVUE

Best Property
Agents

2023

Hinweise

Der Maklervertrag mit uns/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftiche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kéufercourtage in Héhe von 2,38 % auf den Kaufpreis einschlieRlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer
in gleicher Héhe abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB). Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir im Sinne
unserer Auftraggeber nur nach Ubermittlung lhrer vollstandigen Kontaktdaten (inkl. Telefonnummer) weitere Informationen
bereitstellen oder Besichtigungstermine vereinbaren kdnnen. Vielen Dank. Die Angaben in diesem Exposé stammen vom
Eigentiimer und stehen unter dem ausdriicklichen Vorbehalt der Uberpriifung. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben libernehmen wir in keiner Form Gewahr. Anderungen behalten wir uns vor.

Die im Exposé enthaltenen Fotografien wurden durch die Busch Wohnimmobilien GmbH aufgenommen oder uns vom
Eigentimer zur Verfigung gestellt. Die Angaben in diesem Exposé stammen vom Eigentimer und stehen unter dem
ausdriicklichen Vorbehalt der Uberpriifung. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben (ibernehmen wir in keiner
Form Gewéhr. Anderungen behalten wir uns vor.

Bindend sind alleine in Kaufvertrdgen oder Mietvertrdgen gemachte Angaben der Vertragsparteien. Zeichnungen sind
unverbindlich es sei denn, sie sind als verbindlich gekennzeichnet. Fotos sind nicht zwingend Fotos dieser hier angebotenen
Immobilien, sondern kénnen teilweise Beispielbilder sein.

Einrichtungsgegenstande in Grundrissen sind durch den Architekten nur zur lllustration von Mdoblierungsvorschlagen in
Zeichnungen eingefugt. Weiterhin gelten unsere allgemeine Geschaftsbedingungen.
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