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MAMISCH & PASCHERT!Z
GESCHAFTSFUHRER

CHRISTIAN PASCHERTZ STEFAN WITTLICH Frfolgreich in Immobilien investieren:

Mit Leidenschaft, Kompetenz und Erfahrung”

Wir sind ein junges, aber dennoch erfahrenes,
wachstumsorientiertes Immobilienunternehmen
und haben standig Interesse an Wohn- und
Geschaftshausern in Koln, Dusseldorf und
Umgebung. Unser unburokratischer und losungs-
orientierter Stil, unsere Offenheit, unsere Verlass-
lichkeit und Gradlinigkeit sind von Partnern und
Kunden hoch geschatzte Merkmale
der Zusammenarbeit.

Durch unsere Dynamik und Kapitalstarke konnen
wir Ihnen Schnelligkeit und Flexibilitat in der

Abwicklung garantieren.

Wir freuen uns, Sie personlich kennenzulernen!

CHRISTIAN PASCHERTZ & STEFAN WITTLICH

MP GMBH & CO. KG

FON +49 (0)89-649 48 79 -29 HELLO@HELLO-MP.DE SUDLICHE MUNCHNER STRASSE 66 C
FAX +49 (0)89-649 48 79 -34 WWW.HELLO-MP.DE D - 82031 GRUNWALD



GROW MY TREE

powered by impact hero

Baum-Zertifikat

MP GmbH & Co. KG hat fur die Erkrather Str. 85 in Disseldorf

72 1 Ba ume gepflanzt

und ~15.862 kg CO, neutralisiert

27814424 - 2023-002719

Das Pflanzen von Baumen ist ein effektives und
nachhaltiges Mittel im Kampf gegen den
Klimawandel. Baume absorbieren CO; und
setzen gleichzeitig Sauerstoff frei. Der Baum
bietet einen Lebensraum fiir Tiere und sorgt fiir
einen gesunden Boden.

Jeder Baum kann ~22 kg CO; pro Jahr
absorbieren, um den Klimawandel zu bekdmpfen
- Jahr fiir Jahr. Alle unsere Pflanzungen sind fair,
nachhaltig und zertifiziert. Durch die
Zusammenarbeit mit Grow My Tree pflanzen Sie
Baume dort, wo die soziale, 6kologische und
O0konomische Wirkung am grofdten ist:

1. Die soziale Ebene: Wir unterstiitzen die
lokalen Gemeinden und starken insbesondere
die Position von Frauen. Wir arbeiten mit lokalen
Partnern in Lindern des Globalen Stidens
zusammen, um Bdaume in grofem Umfang, zu
angemessenen Kosten und mit einem ethischen
Kodex zu pflanzen.

Dr. Roland Puettmann-Holgado CEO /
Co-FOUNDER
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2. Die
okologische Wirkung ist dann am grofiten,
wenn mit einem vorgegebenen
Nachhaltigkeitsbudget eine grofie Anzahl von
Baumen gepflanzt und dauerhaft geschiitzt
werden kann. Aufgrund geringerer Lohne und
Kosten fiir den Boden in den
Aufforstungsgebieten ist dies insbesondere in
Landern des Globalen Stidens gegeben, wo auch
die soziale Hebelwirkung vergleichsweise hoch
ist.

3. Gemeinsam mit unseren Partnern pflanzen wir
Baume dort, wo die Armut sehr grof ist, sodass
die lokalen Gemeinschaften durch langfristige
Beschaftigungs- und Einkommensmaoglichkeiten
gestarkt werden konnen. Dies dient der
wirtschaftlichen Hebelwirkung.

Unsere Methodik basiert auf der Idee, dass eine
nachhaltige Entwicklung nur durch die
gleichzeitige und gleichberechtigte Umsetzung
von 0kologischen, 6konomischen und sozialen
Zielen erreicht werden kann.

Das Baum-Zertifikat bestitigt Ihren Beitrag
zum Klimaschutz durch Aufforstung.

Berlin, 21.08.2023

WIR SCHAFFEN
WERTBESTAND

MIT NACHHALTIGKEIT

Die MP GMBH & CO. KG steht nicht nur fur zeitlose Architektur,
kompromisslos hochwertige Bauqualitat und Baugrundstlcke mit
Wertbestandigkeit. Mit einem eigenen Team aus Architekten, Projekt-
leitern und Baumanagern sind wir auch in der Lage, Baurechte zu
schaffen oder bereits wahrend der Planungsphase die Winsche von
Frwerbern umfassend zu berucksichtigen.

Ob Neubau, Sanierung oder Erhalt von Wertbestand: Wir wirken nicht
nurim Auftrag unserer anspruchsvollen Kunden, sondern auch im Sinne
einer zufriedenen Nachbarschaft und eines schoneren Stadtbildes.

Wir als MP GMBH & CO. KG mochten Ihnen helfen Ihre Traume und
Winsche zu realisieren! Dabei liegt uns das Vertrauen, die Bedurfnisse
und die Zufriedenheit unserer Kunden am Herzen,

So unterstiitzen wir Sie auf dem Weg in Ihr neues Zuhause und sind
ebenso am Ankauf Ihrer Immobilie (Haus/Grundstiick) interessiert.

Uns liegt die Nachhaltigkeit unserer Projekte und unseres Unternehmens
am Herzen Wir schaffen nicht nur Immobilien mit Wertbestand, sondern
achten auch bei der Auswahl der Baustoffe auf die Umweltvertraglich-
keit. Daruber hinaus engagieren wir uns als Partner von ,grow my tree"
fur die Neutralisierung des COZ2-Ausstol3: Pro verkauftem Quadrat-
meter Wohnflache lassen wir einen Baum pflanzen. Mit nur ca. 440
Baumen wird der gesamte jahrliche CO2 Ausstol3 eines Menschen
durch Baume neutralisiert. Jahr fur Jahr!
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Viele Gebaude werden inzwischen fur andere Zwecke genutzt. Das Musicalhaus Capitol sowie das benachbarte Tanzhaus NRW - beide fanden
in umgebauten Hallen und Hausern eines aufgegebenen StraBenbahndepots inre Raumlichkeiten - haben die Erkrather Strale zu einer der
ersten Kulturadressen der Stadt gemacht. Und dabei ist Flingern Sud noch immer voll dabei sich neu zu definieren. Fur Abwechslung in diesem
Stadtteil ist reichlich gesorgt. Vor allem das Zakk, das Zentrum fur aktuelle Kunst, ist Heimstatt fr ein schillerndes Angebot alternativer Stadt-
teil-Kultur. Mit Disco, Tanzabenden und Live-Auftritten gefragter Bands und bekannter Kleindarsteller lockt das Zakk Besucher aus der ganzen
Stadt an. Umbruch Gberall

ERKRATHERS5

ZUHAUSE SEIN IM SZENEVIERTEL

Der DUsseldorfer Stadtteil Flingern befindet sich ostlich der Stadtmitte
und Altstadt. Flingern ist das einstige Arbeiterwohnviertel, welches in
den letzten Jahren immer mehr an Beliebtheit und auch an Wandel
gewonnen hat.

Dusseldorf Flingern ist bunt, multikulturell, lebendig und immer noch
ein wenig wild. Heute, nach Jahren des sozialen Brennpunkts und Treff
der Hausbesetzerszene, ist es das absolute ,In-Viertel” fur junge Men-
schen, aber auch fur Familien in Dusseldorf geworden.

Dort, wo die Coolen und Kreativen der Stadt arbeiten und leben, kleine
Cafés, innovative Einkaufskonzepte erbluht sind, hat eine grof3e Kultur-
und Kunstszene ihren Mittelpunkt gefunden.

Fin Grund fur die grol3e Anziehungskraft Flingerns ist sicherlich die
zentrale Lage, verbunden mit seiner eigenen vielfaltigen Infrastruktur,
dem kulturellen Angebot und der direkten Nahe zu Natur und
Umland. Angebunden ist dieser Stadtteil an die S-Bahn und die Stadt-
bahn, die Flingern mit der Innenstadt, sowie mit Grafenberg, Oberkas-
sel und Eller, Bilk und anderen Stadtteilen verbindet. Ideal fur Pendler
- durch die Nahe zum Hauptbahnhof. Viele der schonen Altbauten des
Viertels wurden bereits saniert und zahlreiche Neubauprojekte tragen
zur optisch positiven Veranderung des Stadtteils bei. Einen Ausgleich
vom stressigen Alltag finden die Bewohner dieses Stadtteils auch in
den idyllischen Kleingartenanlagen, wobei auch hier der Wandel
dieses Stadtteils Uberall schon zu spuren ist.



FLINGERN

WO KEINE WUNSCHE UNERFULLT BLEIBEN

...DEM BUNTEN LEBEN DER GRO{ZSTADT
In der Nahe der Erkrather Stral3e gibt es viel zu entde-

cken in Flingern: neben den vielen liebevollen Cafés und
Restaurants haben sich zahlreiche schone kleine
Geschafte mit Uberaus interessanten und innovativen

Konzepten angesiedelt. So eroffnete in Flingern der

erste  ,Unverpackt-Laden” DuUsseldorfs  und  kleine

IN BESTER Feinkost- und Lebensmittelladen bieten nicht nur beste

NAC‘IBARSCHAFT Qualitat, sondern biologisch korrekt auch ein gutes

Gewissen an. Aber auch die Lust nach Bekleidung,

— MIT DER FULLE Schmuck, Wohnaccessoires und Ausgefallenem lasst sich
UND...

in der Nachbarschaft befriedigen, wie ware es zum Bei-

spiel mit einem neuen Longbord von evolve - und das
mit E-Power!

Auch in der Freizeitgestaltung ist Flingern ein wahres
Chameleon: fur Grof3 und Klein gibt es Spielplatze, eine
Kletterhalle, Freizeitbader, Beachvolleyball, Kochschulen
und sogar eine Indoor-Minigolf-Halle mit Schwarzlicht
und  musikalischer  Untermalung. Kunstbegeisterte
kommen in den vielen Galerien auf ihre Kosten und auch
musikalisch gibt es auf den kleinen Buhnen ebenso wie
in den alteingesessenen Konzerthallen fur jeden

Geschmack etwas auf die Ohren.

11 Brot, Kase, Wein und Gin - darauf haben sich die NATURBURSCHEN spezialisiert.

21 Das Leben in Flingern findet vor allem in den vielen kleinen Restaurants und Cafés statt.

3l Alles unverpackt - so kauft man Regionales mullschonend bei FLINSE & CO ein.

4] Bei KOCH DICH TURKISCH lernt man mit Herz und Lust turkisch kochen und kauft dazu noch ein.
51 Aus Spielplatz wurde Vielplatz - auf der Flurstral3e begegnen sich Jung und Alt.

6l Hoch hinaus geht es bei jedem Wetter im SUPERBLOCK fur Fortgeschrittene und absolute Anfanger.

QUELLE: SUPERBLOCK



FLINGERN

DAS RUNDUM-ERLEBNIS

...GEHT ES IN FLINGERN ZU!

Trotz seiner zentralen Lage ist Flingern ein absoluter
Lebensort fur lukullische GenieBer. Die Geschmacker der
Welt lassen sich hier in gemutlicher und meist lassig-hipper

Atmosphare erleben.

Franzosische Cafés, lassige Bars, beste Burger und Wohl-

HIPP UND fuhlfood von motivierten jungen Gastronomen, aber auch
RUNDUM flingersche Urgesteine locken Genuss-Begeisterte Uber

GESCHMACKVOILL.. die Grenzen hinaus in den angesagten Stadtteil.

Die Gastronomie ist in Flingern Begegnungsstatte, es

geht nachbarschaftlich zu und so knupft man schnell neue

Kontakte und entdeckt jeden Tag ein Stuck mehr Schones

und Lebenswertes seines neuen Wohnortes.

Auch die Veranstaltungsindustrie hat in Flingern eine

lange Tradition, der alteste Punk-Club Dusseldorfs existiert

heute, wenn auch unter neuem Namen, immer noch.
Fhemalige Industriehallen beherbergen heute Konzert-

hallen wie das ZAKK oder die Veranstaltungsgastronomie

DR THOMPSON.

Wer es kuscheliger mag, genief3t die Gin&Jazz Abende in

der Flurklinik oder trifft sich dort mit seinen Nachbarn zum
gemeinsamen Fussball-Schauen.

11 Ein kleines Fleckchen Frankreich mitten in Flingern verspricht das CAFE BARRE.

21 Nachbarschaftliche Veranstaltungen und bestes Essen gibt es in der FLURKLINIK.

31 Naturlich, frei von Zusatzen, aber voller Geschmack und Kreativitat ist die NORDMANNS EISFARBIK.
4| Die hohe Kunst der Pekingente berherrscht keiner so wie COOKING DAD.

51 Im WAYA gibt es Soulfood aus der ganzen Welt und eine hippe und liebenswerte Crew.

6l So cool wie in New York sitzt man nur in der BRONX BAR, die Burger sind legendar.
71 lm DR THOMPSON wird geschlemmt und gefeiert - auch fur private Veranstaltungen ein Erlebnis.

QUELLE: BRONX BA QUELLE: DR THOMPSON
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IHRE WERTHALTIGE GELDANLAGE




SOLIDE WOHNTRAUME

HELL UND FREUNDLICH GESTALTET

UNVERBINDLICHE ILLUSTRATION




IMPRESSIONEN

In den Wohnraumen haben wir bewusst helle,
freundliche Materialien verwendet und die Bade-
zimmer im neuen frischen Glanz erstrahlen

lassen. Fur Ihren Komfort wurde eine neue
Aufszuganlage installiert.




IMPRESSIONEN

Betreten Sie den Wohnbereich und fUhlen Sie
die Warme unter Ihren Ful3en auf dem frisch ver-
legten und hochwertigen Parkettboden. Das
hochwertige Parkett verleint dem Raum eine

luxuriose  Ausstrahlung  und ist  gleichzeitig
langlebig und pflegeleicht.




IMPRESSIONEN

Im Badezimmer erwartet Sie eine grol3zUgige
Walk-in-Dusche, die Ihnen ein angenehmes Du-
scherlebnis bietet. Sie werden von hochwertigen
Sanitarartikeln umgeben sein, die nicht nur mo- .
dernes Design aufweisen, sondern auch hochste

Qualitat und Funktionalitat bieten. Zudem bietet

das Badezimmer eine FuBBbodenheizung, die fur
angenehme Warme sorgt und Ihnen ein komfor-

tables Baderlebnis ermoglicht.




ERKRATHER85 KG

WOHNUNG 1

DIE AUFTEILUNG

1

Diese groBzlgig geschnittene 1-Zimmer-Woh-
nung mit hochwertigem Duschbad, bietet einen
hellen und gerdumigen Wohn- und Schlafbereich
mit einem wunderschonen HolzfuBboden. Die
Kiche finden Sie gleich im Eingangsbereich und
Wohnen/ ist nicht von dem Ubrigen Teil der Wohnung
Kochen/ abgetrennt. Die Wohnung verfUgt Uber eine
// Schiaien Terrasse, auf der Sie sich in Ruhe vom Alltag erho-

' len konnen. Diese Wohnung ist ideal fur Singles
Dusch- oder Paare, die eine gemutliche und kompakte
Wohnlésung suchen.

Aufzug
Unterfahrt

WOHNFLACHEN WOHNUNG 1

(// WOHN./KOCH./SCHLAF. 21,48 M?

— DUSCHBAD 3,80 M?

@ m TERRASSE 50% 6,55 M?
|k GESAMT 31,83 M?




ERKRATHERS85 KG

WOHNUNG 1.1

DIE AUFTEILUNG

Ein gemutliches Zuhause fur Singles oder Paare
bietet diese kompakte 1-Zimmer-Wohnung mit
hochwertigem Duschbad und hellem sowie
geraumigem Wohn- und Schlafbereich. Den
wunderschonen HolzfuBboden finden Sie in der
gesamten Wohnung, auch in der Kuche, die
nicht von dem ubrigen Teil der Wohnung abge-
trennt ist. Zusatzlich kommen Sie in den Genuss
einer eigenen Terrasse, die zum Entspannen
einladt.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 1.1
WOHN./KOCH./SCHLAF. 20,60 M?

Aufztlg r . Waohnen/

Unterfahrt =i Kochen/ -
2-; ‘Schilafen J\;
Sy

= =s / DUSCHBAD 3.80 M2
e — TERRASSE 50% 6,55 2
GESAMT 31.06 M2

Terrasse




ERKRATHERS85 EG

WOHNUNG 2

DIE AUFTEILUNG

Diese schone 2-Zimmer-Wohnung befindet sich
im Erdgeschoss der Immobilie. Vom Flur aus
gelangen Sie in alle R&ume, sowohl in das grof-

zUgig geschnittene Schlaf- als auch in das helle
Wohnzimmer und die abgeschlossene Kuche.
Die gesamte Wohnung ist durch ihre grof3en
Fenster lichtdurchflutet, was mit der freundli-
chen Farbgestaltung noch verstarkt wird. Nicht
zu vergessen: ein Duschbad mit Tageslicht.
Diese Wohneinheit ist derzeit vermietet.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 2
[ FLUR 7 43 M2
e WOHNZIMMER 17 44 N2
L DL Hausflur KOCHEN 5,00 M?
WE 3 WE 4 DUSCHBAD 4 34 N2
K e |[Ee SCHLAFZIMMER 18,36 M?
Aufzug GESAMT 52 57 M2
K, Kochen [:; C Wi _/
Vermietet. LA = /] Vermietet
Wohnen/ Dusch-\— —/}Dusch-
Schlafen bad | I 'bad Wohnen/Schlafen
— ] — — —
. . . . -
N
o
W
T _ _ _[m _ _ o_ _ 0
S
0 1 2 3

M 1:50
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—

Kochen

_Verniieteti?' £ s

o |

Duschbad

-

WOHNUNG 3

DIE AUFTEILUNG

Diese lichtdurchflutete 1-Zimmer-Wohnung mit
hochwertigem  Tageslicht-Duschbad, bietet
einen hellen und gerdaumigen Wohn- und
Schlafbereich mit einem wunderschdnen Holz-
fuBboden. Die Kiche finden Sie im Eingangs-
bereich und kann durch eine Tur vom Ubrigen
Teil der Wohnung abgetrennt werden. Diese
Wohnung ist ideal fur Singles oder Paare, die
eine gemutliche und kompakte Wohnlosung
suchen. Diese Wohneinheit ist aktuell vermie-
tet.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 3

| .
i Wohnzimmer \ ; :
|
__ii?__ Flur i
______ / Schlafzimmer
: WE 2
e
Treppenhaus Hausflur
WE 3 WE 4
Aufzug
Kochen j
VYermiete Vermietet
—=Dusch-
bad Wohnen/Schlafen
—u &Eﬂ I"I | .
il o m N |
N
N
T _ _ — /I = - o_ — 1 —
0 1

KOCHEN 3,36 M?

DUSCHBAD 3,09 M?

WOHNEN/SCHLAFEN 19,20 M?

BALKON 50% 3,59 M?

GESAMT 29,24 M?
3

M 1:50
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—

Kochen

_VermAietet:--'

Duschbad

Schlafzimmer

Wohnzimmer \
: WE 2
@
Treppenhaus Hausflur
WE 3
Aufzug K
\_ Kochen
Vermietet: LN =
5
Wohnen/ Dusch->=—
Schlafen bad !
: 0
m m
| _ __[@ — =

WOHNUNG 4

DIE AUFTEILUNG

Diese helle 1-Zimmer-Wohnung mit hochwerti-
gem Tageslicht-Duschbad bietet einen licht-
durchfluteten und geraumigen Wohn- und
Schlafbereich. Der wunderschone HolzfuBbo-
den ist in der kompletten Wohnung verlegt.
Die Ktche befindet sich gleich im Eingangsbe-
reich und ist durch eine Tdr vom Ubrigen Teil
der Wohnung abgetrennt. Ein gemdtliches
Zuhause fur Singles oder Paare, die eine
gemutliche und  kompakte Wohnlosung
suchen. Diese Wohneinheit ist derzeit vermie-
tet.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 4

KOCHEN 3,40 M?

DUSCHBAD 3,08 M?

WOHNEN/SCHLAFEN 19,34 M?

BALKON 50% 3,59 M?

GESAMT 29,41 M?
3

M 1:50



Dusch-
bad

B

Kochen

Hausflur

Aufzug

Wohnen/
Schlafen

WE 7 _ WES8 [

puscy: I Vermietet
bad I ="Dusch-
Wohnen/ bad Wohnen/Schlafen
Schlafen —
1= mili
m T\ J]] M T
o
Flucht- Balkon O
_ Balkon
Balkon
i s gyl

ERKRATHER85 1.0G

WOHNUNG 5

DIE AUFTEILUNG

Uber den Aufzug erreichen Sie diese lichtdurch-
flutete Einheit, die Uber einen Wohn- und Schlaf-
bereich mit einem hellen HolzfuBboden sowie
ein Tageslicht-Duschbad verflgt. Die Kiiche istim
Eingangsbereich gelegen und durch eine Tur
vom Ubrigen Teil der Wohnung abgetrennt. Das
Duschbad erreichen Sie uber den Flur. Diese
Wohnung ist ideal fUr Singles, die eine gemutli-
che und kompakte Wohnlésung suchen. Auf-
grund ihrer GroB3e ist diese Wohnung gerade fur
Kapitalanleger eine werthaltige Investition. Die
Wohnung ist aktuell vermietet.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 5

KOCHEN 3,34 M?

DUSCHBAD 3,11 M?

WOHNEN/SCHLAFEN 18,82 M?

GESAMT 25,27 M?
O

2 3

M 1:50
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Wohnen/

'Vermietet

A0

Hausflur

WE 7

~

__i_'_:;-'.- ;;_.‘_-.'
T A

Kochen
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ERKRATHERS85 1.0G

WOHNUNG 6

DIE AUFTEILUNG

Diese praktisch geschnittene 1-Zimmer-Woh-
nung bildet das etwas kleinere Pendant. Von
Licht durchflutet, verfigt diese Einheit Gber
einen Wohn- und Schlafbereich mit einem
hellen HolzfuBboden und Tageslicht-Duschbad.
Die Kuche ist im Eingangsbereich gelegen und
nicht durch eine Tur vom ubrigen Teil der Woh-
nung abgetrennt. Diese Wohnung ist ideal fur
Singles, die eine gemutliche und kompakte
Wohnlosung suchen. Aufgrund ihrer GréBe ist
diese Wohnung gerade fur Kapitalanleger eine
werthaltige Investition.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 6

Dusch] \r Vermietet
bad .
Wohnen/ | bad Wohnen/Schlafen
Schlafen N ‘ s
e H O | |
110 O _ J] M |
Flucht- Balkon Q
Balkon
Balkon
it ! == :

KOCHEN 3,43 M?

DUSCHBAD 3,19 M2

WOHNEN/SCHLAFEN 19,36 M?

GESAMT 25,98 M?
O

M 1:50



ERKRATHERS85 1.0G

: — — — : — WOHNUNG 7
N N DIE AUFTEILUNG
al Dusch- , . -
Wohnen/ _ b Ein gemutliches Zuhause fUr Singles oder Paare
Q ::“(?Ch' = bietet diese kompakte 1-Zimmer-Wohnung mit
i ' @ | ) hochwertigem  Tageslicht-Duschbad ~ und
VermIEtet r /\G A J /\ hellem sowie geraumigem Wohn- und Schlaf-
! Wil | bereich. Den wunderschonen HolzfuBboden
=1 : finden Sie in der gesamten Wohnung, auch in
: Koch I > derKuche, die, im Eingangsbereich gelegen ist.
X 1 i Kochen s Diese nach hinten gelegene Einheit verfUgt
| Wohnen/ Uber einen Sonnenbalkon, der mit seiner ruhi-
lcclmme © Schlafen gen Atmosphare zum Entspannen einladt - und
' |_ ist bequem mit dem Aufzug erreichbar.
WE 5§ WE 6 |
Hausinr WOHNFLACHEN WOHNUNG 7
| KOCHEN 3,43 M2
) : I =k | DUSCHBAD 4,32 M?
e L XS | WOHNEN/SCHLAFEN 18,05 M?
' ; 1 BALKON 50% 3,59 M?
S | GESAMT 29,39 M2
T
t) Vermietet
= Dusch-
) bad Wohnen/Schlafen
L " ;
° | |
@ i = [
Flucht- oL Q
il Balkon N
= | Balkon
N
S
0 1 2 3

M 1:50
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Wohnen/
< .
Vermietet

Dusch-

bad 5/"”_ '

f Kochen

WE 5

Dusch-
bad
a/\
Kochen
Wohnen/
Schlafen

| WE 6 gl |

Hausflur

WE 7

Aufzug

Wohnen/
Schlafen

bad

Dusch-

Balkon

Tacht-
Falkon

Vermietet

"""""

WOHNUNG 8

DIE AUFTEILUNG

Diese lichtdurchflutete 1-Zimmer-Wohnung mit
hochwertigem  Tageslicht-Duschbad, bietet
einen hellen und geraumigen Wohn- und
Schlafbereich mit einem wunderschénen Holz-
fuBboden. Die Kiche finden Sie gleich im
Fingangsbereich und ist durch eine Tur vom
ubrigen Teil der Wohnung abgetrennt. Diese
nach hinten gelegene Wohnung verfUgt Gber
einen Sonnenbalkon, der mit seiner ruhigen
Atmosphare zum Entspannen einladt. Sie st
ideal fur Singles oder Paare, die eine gemutli-
che und kompakte Wohnlosung suchen. Die
Uber einen Aufzug zu erreichende Wohneinheit
ist aktuell vermietet.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 8

KOCHEN 3,43 M?

DUSCHBAD 3,04 M2

WOHNEN/SCHLAFEN 19,26 M?

BALKON 3,99 M?

GESAMT 29,32 M?
O

M 1:50
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DIE AUFTEILUNG
L Wohnen/Schlafen Der Aufzug bringt Sie bequem in die 2. Etage.
. | ==Dusch- Diese helle 1-Zimmer-Wohnung mit hochwerti-
o - | Jbad o gem Tageslicht-Duschbad bietet einen licht-
Vermletet : ( N\ T Vermletet durchfluteten und gerdumigen Wohn- und
i Schlafbereich. Der wunderschone HolzfuBboden
_ ist in der kompletten Wohnung verlegt. Die
Kochen Kiche befindet sich gleich im Eingangsbereich
G und ist durch eine Tur vom Ubrigen Teil der Woh-
nung abgetrennt. Ein gemutliches Zuhause fUr
Singles oder Paare, die eine gemutliche und
kompakte Wohnlosung suchen. Diese Wohnein-
WE10L heit ist derzeit vermietet.
Treppenhaus Hausflur WOHNFLACHEN WOHNUNG 9
WE 11 WE 12 KOCHEN 3,28 M?
K . - DUSCHBAD 3,12 M2
Aufzug WOHNEN/SCHLAFEN 10,017 M?
: 2
Kochen Kochen / GESAMT 2541 M
u — == B | °
Vermietet g J Vermietet
v Dusch- : ""i)usch— y
Schlafen bad | bad Wohnen/Schlafen
] b ——0 L ]
Q _ J]] m i i
| Flucht- Balkon O
Balkon N
Balkon
)l M | m O
W
S
0 1 2 3

M 1:50
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WOHNUNG 10

DIE AUFTEILUNG

Von Licht durchflutet, verfugt diese 1-Zim-
mer-Wohnung Uber einen Wohn- und Schlafbe-
reich mit einem hellen HolzfuBboden und
Tageslicht-Duschbad.  Die  Kiche ist im
Eingangsbereich gelegen und durch eine Tur
vom Ubrigen Teil der Wohnung abgetrennt.
Diese Wohnung ist ideal fur Singles, die eine
gemutliche und kompakte Wohnlosung suchen.
Die Wohnung, die aktuell vermietet ist, errei-
chen Sie bequem mit dem Aufzug.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 10

Wohnen/
Schlafen :)“‘d“'h}._. '
A\ Vermietet =~
\‘-\\r\\:\ll i _I_I— )
RS l———J:——— / Kochen
L4
WE 9
Treppenhaus Hausflur
WE 11 WE 12
Aufzug \< | o /
Kochen Kochen /
i = = AL :
Vermietet ( 5 Vermietet
Y Dusch- — e
Schlafen bad bad Wohnen/Schlafen
] — 0 — B |
@ef = |
Flucht- Balkon O
Balkon
Balkon
)y junl n) é]

KOCHEN 3,45 M?

DUSCHBAD 3,18 M?

WOHNEN/SCHLAFEN 19,34 M?

GESAMT 25,97 M?
O
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WOHNUNG 11

DIE AUFTEILUNG

Mit dem Aufzug geht's in die 2. Etage der
Immobilie, wo sich diese lichtdurchflutete
1-Zimmer-Wohnung mit hochwertigem Tages-
licht-Duschbad und hellem und geraumigen
Wohn- und Schlafbereich mit einem wunder-
schonen HolzfuBboden befindet. Die Kuche
finden Sie gleich im Eingangsbereich - sie ist
durch eine Tur vom Ubrigen Teil der Wohnung
abgetrennt. Diese nach hinten gelegene Woh-
nung verflgt Gber einen Sonnenbalkon, der mit
seiner ruhigen Atmosphére zum Entspannen
einladt. Aufgrund ihrer GroBe ist diese Woh-
nung gerade fur Kapitalanleger eine werthaltige
Investition. Die Wohnung ist aktuell vermietet.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 11

Flucht-
Balkon

=\ TL '
B3N] Vermietet
“"’.l)m:)c:l-(; Wohnen/Schlafen
: | | !_
- i} i

Balkon O

KOCHEN 3,47 M?
DUSCHBAD 3,10 M?
WOHNEN/SCHLAFEN 18,96 M?
BALKON 50% 3,59 M?
GESAMT 29,06 M?
O
3

M 1:50
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DIE AUFTEILUNG

Wohnen/ | Wohnen/Schlafen Bequem Uber den Aufzug erreichen Sie diese

Schlafen Dusch- ==gDusch- helle 1-Zimmer-Wohnung mit hochwertigem

0 bad - | Jbad o Tageslicht-Duschbad und lichtdurchflutetem

Vermietet g Pl N i = Vermietet und geraumigen Wohn- und Schiafbereich

ji.i- _ i Der wunderschone HolzfuBboden ist in der

s . _ kompletten Wohnung verlegt. Die Kiche befin-

| / Kochen - Kochen det sich gleich im Eingangsbereich und ist
durch eine Tar vom Ubrigen Teil der Wohnung

—————— _ I abgetrennt. Ein gemutliches Zuhause fur Sing-
les oder Paare, die eine gemutliche und kom:-

! pakte Wohnlosung suchen. Diese nach hinten

WE 9 WEI0L _ gelegene WohnungmverflUgt Uber einen Son-

nenbalkon, der mit seiner ruhigen Atmosphare

zum Entspannen einladt.Diese Wohneinheit ist

Treppenhaus Hausflur derzeit vermietet.

WE 11
WOHNFLACHEN WOHNUNG 12
K KOCHEN 3,45 M?
L DUSCHBAD 3,03 M?
i s=y WOHNEN/SCHLAFEN 19,28 M?
i [ | V BALKON 50% 3,59 M?
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— WOHNUNG 13
S DIE AUFTEILUNG
Dusch-
- bad Von Licht durchflutet, verfigt diese 1-Zim-
: mer-Wohnung uber einen Wohn- und Schlafbe-
R reich mit einem hellen HolzfuBboden. Die Kiche
J 'l ist im Eingangsbereich gelegen und liegt offen
L L zum Ubrigen Teil der Wohnung. In dieser Einheit
nicht zu vergessen: das hochwertige Tages-
licht-Duschbad. Der Aufzug bringt Sie bequem
Hnelitn b in die 3. Etage. Diese Wohnung ist ideal fur Sing-
B Wohnen/ les, die eine gemutliche und kompakte Wohnlo-
Schlafen sung suchen.
WE 14| | | | .
WOHNFLACHEN WOHNUNG 13
Hausflur KOCHEN 3,28 M?
WE 15] [WE 16 DUSCHBAD 3,12 M?
/e @B \}; WOHNEN/SCHLAFEN 18,55 M?
GESAMT 24,95 M?
K Kochen | </ | > | Kochen
T C
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WOHNUNG 14

DIE AUFTEILUNG

Mit dem Aufzug gelangen Sie in die 3. Etage, wo
sich diese Wohnung befindet. Lichtdurchflutet,
verfugt diese praktisch geschnittene Einheit
Uber einen Wohn- und Schlafbereich mit einem
hellen HolzfuBboden und Tageslicht-Duschbad.
Die Klche ist im Eingangsbereich gelegen und
nicht durch eine Tur vom Ubrigen Teil der Woh-
nung abgetrennt. Diese Wohnung ist ideal fur
Singles, die eine gemutliche und kompakte
Wohnlosung suchen. Aufgrund ihrer GroBe st
diese Wohnung gerade fur Kapitalanleger eine
werthaltige Investition.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 14

Hausflur
WE 15 |
\/ ©e
K Kochen | < Kochen
[ |
Vermietet || L/ _puseh
Dusch- - bad Wohnen/
Wonnew bad Schlafen
Schlafen N R
Balkon O Flucht- Balkon O
Balkon

KOCHEN 3,42 M?

DUSCHBAD 3,18 M?

WOHNEN/SCHLAFEN 19,27 M?

GESAMT 25,87 M?
O

2 3

M 1:50



ERKRATHERSS 3.0G

Wohnen/
Schlafen

Dusch-
bad

]
axe

D

usch-
bad

H

WOHNUNG 15

DIE AUFTEILUNG

Diese lichtdurchflutete 1-Zimmer-Wohnung mit
hochwertigem Tageslicht-Duschbad erreichen
Sie Uber den Aufzug, der Sie bequem in die 3.
Ftage bringt. Hier bietet diese Einheit einen
hellen und geraumigen Wohn- und Schlafbe-
reich mit einem wunderschonen HolzfuBBboden.
Die Kiche finden Sie gleich im Eingangsbereich
und ist durch eine Tur vom Ubrigen Teil der
Wohnung abgetrennt. Diese nach hinten gele-
gene Wohnung verfugt Uber einen Sonnenbal-
kon, der mit seiner ruhigen Atmosphare zum
Entspannen einladt. Diese Wohnung ist ideal fur
Singles oder Paare, die eine gemuUtliche und
kompakte Wohnldsung suchen. Aktuell ist diese
Wohnung vermietet.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 15

Fluch-

Balkon

Kochen Kochen
Wohnen/
=
/\ Schlafen
WE 13 | | WE 14 d\l =
Hausflur
WE 15 WE 16 A
Kochen
-
W ]l/
_/ Dusch-
bad Wohnen/
Schlafen
Balkon
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KOCHEN 3,37 M?

DUSCHBAD 3,02 M?

WOHNEN/SCHLAFEN 18,93 M?

BALKON 50% 3,99 M?

GESAMT 28,91 M?
O
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WOHNUNG 16

DIE AUFTEILUNG

Mit dem Aufzug gelangen Sie in die 3. Etage,
wo sich diese Wohnung befindet. Von Licht
durchflutet, verfigt diese 1-Zimmer-Wohnung
Uber einen Wohn- und Schlafbereich mit
einem hellen HolzfuBboden und einem Tages-
licht-Duschbad. Die Kiche ist im Eingangsbe-
reich gelegen und komplett offen zum Gbrigen
Teil der Wohnung. Diese nach hinten gelegene
Wohnung verfUgt Gber einen Sonnenbalkon,
der mit seiner ruhigen Atmosphare zum
Entspannen einladt. Diese Wohnung ist ideal
far Singles, die eine gemutliche und kompakte
Wohnlosung suchen.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 16

KOCHEN 3,49 M?

DUSCHBAD 3,02 M?

WOHNEN/SCHLAFEN 19,45 M?

BALKON 50% 3,59 M?

GESAMT 29,55 M?
O

M 1:50
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WOHNUNG 17

DIE AUFTEILUNG

Mit dem Aufzug gelangen Sie in die 4. Etage zu
dieser Wohneinheit. Von Licht durchflutet,
verfugt diese 1-Zimmer-Wohnung Uber einen
Wohn- und Schlafbereich mit einem hellen
HolzfuBboden sowie Uber ein Tageslicht-Dusch-
bad. Die Kiche ist im Eingangsbereich gelegen
und nicht durch eine Tur vom Ubrigen Teil der
Wohnung abgetrennt. Diese Wohnung ist ideal
far Singles, die eine gemutliche und kompakte
Wohnlosung  suchen. Aber aufgrund ihrer
GrofBe sie auch fur Kapitalanleger eine werthalti-
ge Investition.,

WOHNFLACHEN WOHNUNG 17

Dusch- /' Dusch-
Wohnen/ Jag E | il Wohnen/
Schlafen M Schlafen
Ballon O Flucht- Balkon O
Balkon

KOCHEN 3,33 M?

DUSCHBAD 3,10 M?

WOHNEN/SCHLAFEN 18,98 M?

GESAMT 25,47 M?
O

M 1:50
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WOHNUNG 18

DIE AUFTEILUNG

Mit dem Aufzug gelangen Sie in die 4. Etage,
wo sich diese Wohnung befindet. Lichtdurchflu-
tet, verfUgt diese praktisch geschnittene Einheit
Uber einen Wohn- und Schlafbereich mit einem
hellen HolzfuBboden und Tageslicht-Duschbad.
Die Kuche ist im Eingangsbereich gelegen und
nicht durch eine Tur vom Ubrigen Teil der Woh-
nung abgetrennt. Diese Wohnung ist ideal fur
Singles, die eine gemutliche und kompakte
Wohnlosung suchen. Aufgrund ihrer GroBe ist
diese Wohnung gerade fur Kapitalanleger eine
werthaltige Investition.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 18

. Dusch-
Wohnen/ bad [
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Kochen
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Hausflur
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KOCHEN 3,32 M?
DUSCHBAD 3,25 M?
WOHNEN/SCHLAFEN 19,50 M?
GESAMT 26,07 M?
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Aufzug

WOHNUNG 19

DIE AUFTEILUNG

Diese lichtdurchflutete 1-Zimmer-Wohnung mit
hochwertigem  Tageslicht-Duschbad, bietet
einen hellen und gerdumigen Wohn- und
Schlafbereich mit einem wunderschénen Holz-
fuBboden. Die Kuche finden Sie gleich im
Fingangsbereich. Diese nach hinten gelegene
Wohnung verfigt Uber einen Sonnenbalkon,
der mit seiner ruhigen Atmosphare zum
Entspannen einladt. Der Aufzug bringt Sie
bequem in die 4. Etage. Diese Wohnung ist
ideal fur Singles oder Paare, die eine gemutliche
und kompakte Wohnlosung suchen.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 19

Dusch- Dusch-
bad [ bad
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KOCHEN 3,47 M?

DUSCHBAD 3,02 M?

WOHNEN/SCHLAFEN 18,88 M?

BALKON 50% 3,59 M?

GESAMT 23,90 M?
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— : — WOHNUNG 20

— 1l —

DIE AUFTEILUNG

—— .| T

Mit dem Aufzug gelangen Sie in die 4. Etage zu
dieser Wohneinheit. Von Licht durchflutet,
Schlafen () g verfugt diese 1-Zimmer-Wohnung Uber einen
/\ \;‘ /\ Wohn- und Schlafbereich mit einem hellen

| | HolzfuBboden. Die Kiche ist im Eingangsbe-

reich gelegen und nicht durch eine Tur vom
Ubrigen Teil der Wohnung abgetrennt. Uber

: Dusch- - Dusch-
Wohnen/ bad E bad

Kochen ' Kochen

) den Flur gelangen Sie in das hochwertige
Wohnen/ Tageslicht-Duschbad. Diese nach hinten gele-
/\ Schlafen gene Wohnung verfugt Uber einen Sonnenbal-
. kon, der mit seiner ruhigen Atmosphéare zum
WE 17 | Entspannen einladt. Diese Wohnung ist ideal
far Singles, die eine gemutliche und kompakte
Hausflur Wohnlosung suchen.
WE 19 WOHNFLACHEN WOHNUNG 20
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WOHNUNG 21

DIE AUFTEILUNG

Mit dem Aufzug gelangen Sie in die 5. Etage, wo
sich die 5-Zimmer-Traumwohnung und das abso-
lute Highlight der Immobilie befindet. Vom
mittig gelegenen Flur aus haben Sie Zugang zu
fast allen Raumen dieser Wohneinheit. Aufgeteilt
in einen Wohn-Essbereich, eine Kuche, einen
kleineren zweiten Flur, von dem aus Sie ins
Duschbad und in eines der drei Schlafzimmer
gelangen. Weiterhin warten hier eine Waschku-
che, eines der Schlafzimmer, welches Sie auch als
Kinderzimmer oder als BUro fUr |hr Homeoffice
nutzen konnen - sowie ein Ankleidezimmer mit
angrenzendem (dritten) Schlafzimmer auf Sie.
Lassen Sie lhrer Fantasie freien Lauf und nutzen
Sie die Raume nach lhren eigenen Wunschen.
Durch hochste Oberflachenqualitat, weil3 lackier-
te Tur- und Fensterrahmen, sowie eine warme
Farbgestaltung strahlt die Wohnung in jedem
Raum Offenheit und Gemdutlichkeit aus. Der
schone HolzfuBBboden sowie die hochwertig aus-
gestatteten Bader besitzen alles, was Ihr Herz
hoherschlagen lasst. Ein wunderschones Zuhau-
se fur eine junge Familie oder ein platzliebendes
Paar.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 21

FLURT /,65 M?
WOHNEN/ESSEN 18,96 M?
KOCHEN /7,40 M?
DUSCHBAD 5,20 M?
SCHLAFZIMMER 1 19,23 M?
SCHLAFZIMMER 2 18,36 M?
WASCHKUCHE /.70 M?
ANKLEIDE 7,57 M?
SCHLAFZIMMER 3 18,11 M2
GESAMT 110,12 M?
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ALLGEMEINFLACHEN

DIE AUFTEILUNG
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Unterfahrt

Flur

Technik/
Waschraum Technik-
? raum
Hausflur
gemeinschaftlich

Waschkiiche

Im KellergeschoB, welches Sie Uber eine
Treppe erreichen, befindet sich die mo-
dernisierte  Haustechnik sowie eine
Waschkiche fur den Komfort aller
Bewohner der Immobilie.
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AUSSTATTUNG

FUR DIE GEMEINSCHAFT

e Die Fassadenflachen werden gereinigt, grundiert und mit
hochwertiger Fassadenfarbe entsprechend dem Farb-
konzept gestrichen.

e |Im Treppenhaus werden die Decken und Wande gestri-
chen. Das Gelander wird lackiert.

e Das Beleuchtungskonzept im Bereich des Treppenhauses

wird entsprechend des Entwurfs umgesetzt und wertet
das Objekt auf.

e Fs wurde ein hochwertiger, neuer Aufzug der Firma
HAUSHAHN mit Edelstahlkabine montiert.

* Neue Video-Gegensprechanlage fur jede Wohneinheit.

e Neue mit Bewegungsmeldern gesteuerte Treppenhaus-
beleuchtung.
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AUSSTATTUNG

DER NEU SANIERTEN WOHNUNGEN

e Alle Gewerke werden von langjahrigen Partnern mit deutschem
Qualitatsanspruch und deutschen Markenprodukten ausgefuhrt.

e Alle Wande und Decken der Wohneinheiten werden in Q3 Quali-
tat gespachtelt, geschliffen und mit weil3er Wandfarbe versehen.

e Fs wurden zusatzlich elektrische FulBbodenheizungen in den
Badern aller sanierten Wohnungen eingebaut.

o Die Wohneinheiten erhalten hochwertigen Parkettboden der Marke
TILO, Landhausdiele Eiche Rustikal XL.

e In den sanierten Badern werden die Boden sowie Teilflachen der
Wandbereiche der WCs mit Feinsteinzeug gefliest.

e Stumpf einschlagende Innentlren in S-Design-Ausfuhrung, ver-
deckte Bander mit WeiBlack-Oberflache.

e Weile Wohnungseingangsturen als Doppelfalztiren in RC2-Aus-
fuhrung fur erhohten Einbruchschutz

e Video-Tursprechanlage Marke Comelit im Eingangsbereich mit
Sprechstelle und Turoffner.

Planheizkorper in allen sanierten Wohnungen.

Waschtische Modell Dura Square und wandhangende
Tiefspul-WCs Modell Plinero von der Marke DURAVIT
werden in allen Badern montiert.

Als Armaturenserie in den Badern haben wir fur Sie die
ein Modell der Marke DURAVIT in Chrom gewahlt,

Dusche als Walk in Dusche mit Regenbrause Duravit B.2
Shower-System mit Brausethermostat sowie Handbrau-
se. Die Dusche erhalt eine Duschabtrennung aus Glas,

Im Bad wird ein Handtuchheizkorper verbaut.

Das Bad erhalt zusatzlich eine elektrische FuBBbodenhei-
zung.

Alle Abwasser- sowie Kalt- und Warmwasserleitungen
wurden bis zum Hauptstrang erneuert.




Alle Informationen in diesem Prospekt sind nach bestem Wissen und Gewissen recherchiert. Trotz aller Miihe kann aber keine Gewéhr fur die
Richtigkeit der Angaben Gibernommen werden. Abbildungen sind nur unverbindliche Anschauungsbeispiele. Die Visualisierungen zeigen den Stand
der Vorplanung und zum Teil Sonderausstattung, die nicht im Kaufpreis enthalten ist. Die Ausfihrungsplanung kann dementsprechend abweichend

sein. Als Verkaufsobjekt dient ausschlieBlich die Teilungserklarung mit Planen und dem dazu gehérigen Kaufvertrag. Grinwald, September 2023
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