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TOP KAPITALANLAGE
2024

s‘eue"erspar,,,-s

10%

Abschreibung

Werthaltig Nachhaltig Rentabel

............................................................................................................

Der energieeffiziente Neubau mit Unser Projekt trégt das staatliche “erkrath-living” bietet einen
hochwertiger Ausstattung in Giitesiegel fiir nachhaltiges erstklassigen Standort mit hohen
unmittelbarer N&he von Bauen des Bundesministeriums Mieteinnahmen, einer
Diisseldorf verspricht solide fir Wohnen. Neubauabschreibung von 5 %
Mieten und nachhaltige Renditen. und einer Sonderabschreibung

von nochmals 5%




“erkrath - living”

Unser Angebot - IHRE Rendite

Willkommen bei “erkrath-living” — erstklassig Wohnen und solide investieren.

Wir freuen uns, Ihnen unser exklusives Wohnprojekt vorstellen zu diirfen, das nicht nur
eine erstklassige Lage bietet, sondern auch zahlreiche Vorteile fiir kiinftige Bewohner und
Investoren verspricht.

Top-Lage: “erkrath-living” profitiert von seiner Top Lage, die lhnen das Beste aus beiden
Welten bietet. Die Stadt Erkrath liegt in unmittelbarer Néhe zur dynamischen Metropole
Diisseldorf, was bedeutet, dass Sie die Annehmlichkeiten einer Grof3stadt in greifbarer
Né&he haben. Egal, ob es um verschiedenste Einkaufsmdglichkeiten, kulturelle Veranstal-
tungen, ausgewahlte Restaurants oder berufliche Chancen geht — Disseldorf ist nur einen
Katzensprung entfernt. Die hervorragende Verkehrsanbindung ermdglicht es Ihnen, schnell
und bequem ins Stadizentrum zu gelangen und von den vielféltigen Méglichkeiten zu
profitieren.

Steuervorteil: Zu den wesentlichen Eigenschaften von “erkrath-living” gehdren die hohen
steuerlichen Vorteile. Es kommt nicht nur die Neubauabschreibung von 3% zum Tragen,
sondern auch die Sonderabschreibung nach §7b EStG. Uber einen Zeitraum von 4 Jahren
profitieren Sie von zusétzlichen 5% Abschreibung. Im Ergebnis reduzieren Sie lhre
steuerliche Belastung in erheblicher Gré3enordnung und erwirtschaften eine dauerhafte
Rendite fiir lhr Investment.

Sichere Rendite und Mieten: Dank der begehrten Lage von “erkrath-living” kénnen Sie
auf sichere und dauerhaft nachhaltige Mieteinnahmen z&hlen. Die N&he zu Diisseldorf
garantiert eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, die eine solide Rendite fiir Investoren
gewdhrleistet.

“erkrath-living” ist mehr als nur ein Wohnprojekt; es ist eine einzigartige Gelegenheit, die
Lebensqualitat und finanzielle Vorteile in einer Top-Lage vereint. Erfahren Sie mehr {iber
“erkrath-living” und wie auch Sie von dieser Anlageentscheidung profitieren kénnen.
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“erkrath - living”

13 exklusive Neubau Wohnungen, mit

hohem Steuervorteil in direkter Nihe

von Diisseldorf.
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ANLANGEFORM

VERKAUFER

OBJEKTANSCHRIFT

OBJEKT MAKROLAGE

OBJEKT MIKROLAGE

WOHNUNGSANZAHL

WOHNUNGSGROREN

WOHNFLACHE

EINKUNFTSART

ERWERBSNEBENKOSTEN

ABSCHREIBUNG

“erkrath - living”

Neubauprojekt mit steuerlicher
Sonder-Abschreibungsmdglichkeit §7b EstG

W.Paschertz Grundstiicks GmbH — Karl-Arnold-Str. 3 —
47877 Willich

Neanderstrasse 57 — 40699 Erkrath

Européische Metropolregion
Westdeutschland / Nordrhein-Westfalen

Grol3stadt Diisseldorf — Stadtteil Erkrath

13 Wohneinheiten mit dazugehérigem Keller / 13
Tiefgaragenplatze

39,056m? - 120,34m?

983,17m?

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung gem. § 2 Abs. 1
Nr. 6, § 21 Abs. T Nr. 1 EStG

Grunderwerbsteuer in Hohe von 6,5% des Kaufpreises
Notar/Grundbuchkosten in Héhe von ca. 2% des Kaufpreises

Sonderabschreibung nach §7b EStG
Degressive Afa nach § 7 Abs.5a EStG, in den ersten Jahren,
danach Lineare AfA von 3% nach § 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 EStG
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“erkrath - living”

Wohnen in Erkrath-Diisseldorf

Disseldorf, die schillernde Landeshauptstadt von Nordrhein-West-
falen, ist ein Ort, an dem sich Tradition und Moderne harmonisch
verbinden. Diese lebendige Metropole am Rhein ist bekannt fiir ihre
Wirtschaftsstarke, ihre internationale Bedeutung in Branchen wie
Mode und Medien sowie ihre reiche kulturelle Vielfalt.

erkrath livina



“erkrath - living”

eg e I . .. .
wo Tradlilon auf Modehauptstadt: Diisseldorf ist bekannt fiir seine
Modeindustrie und wird oft als die Modehauptstadt
o
MOderne "I'Iffi' — Deutschlands bezeichnet. Die Kénigsallee (K&) ist eine
° ° weltberiihmte Einkaufsstralle mit Luxusgeschéften und
dle Siadi am Rheln Boutiquen bekannter Modedesigner.
Wirtschaftliches Zentrum: Diisseldorf ist ein wich- Alistadt: Die Altstadt von Diisseldorf ist beriihmt fiir
tiges Wirtschaftszentrum in Deutschland und Europa. ihre historischen Geb&ude und engen Gassen. Hier fin-
Die Stadt beherbergt zahlreiche internationale Un- den Sie zahlreiche Restaurants, Kneipen und Brauh&us-
ternehmen und hat eine starke Présenz in Branchen wie er, die die lokale Braukunst und rheinische Kiiche ze-
Mode, Medien, Finanzen und Telekommunikation. lebrieren.

Diisseldorf, die Hauptstadt NRW's
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Medienhafen: Der Medienhafen ist ein modernes Stadtvier-

tel mit architektonisch beeindruckenden Gebauden, die oft als
Wahrzeichen der Stadt gelten. Hier befinden sich auch viele
Medienunternehmen und Agenturen.

Internationale Messen: Diisseldorf ist bekannt fiir seine in-
ternationalen Messen und Ausstellungen, darunter die Boot
Diisseldorf, die grof3te Wassersportmesse der Welt, und die
Diisseldorfer Messe, die Veranstaltungen in verschiedenen
Branchen abdeckt.

Vielfiltige Bevolkerung: Diisseldorf ist eine vielfsltige Stadt
mit einer internationalen Bevdlkerung. Sie zieht Menschen aus
aller Welt an und bietet eine reiche kulturelle Vielfalt.

Verkehrsanbindung: Die Stadt verfiigt iber einen gut aus-
gebauten Verkehrsknotenpunkt, der sie mit anderen deutschen
Stadten und européischen Zielen verbindet. Der Flughafen
Diisseldorf ist einer der groBten in Deutschland.

Diisseldorf ist eine Stadt, die fiir ihre Vielseitigkeit und Leb-
ensqualitdt bekannt ist. Mit ihrer dynamischen Wirtschaft, re-
ichen Kulturszene und attraktiven Lebensstilangeboten ist sie

ein spannender Ort zum Leben und Arbeiten.

Kulturelle Vielfalt: Die Stadt bietet eine reiche kulturelle
Szene mit Museen, Galerien, Theatern und Konzertsilen. Das
Kunstmuseum K21, das NRW-Forum und die Deutsche Oper
am Rhein sind nur einige der kulturellen Einrichtungen, die

Diisseldorf zu bieten hat.

Karneval: Diisseldorf ist eine der Stiddte in Deutschland,
die den rheinischen Karneval besonders ausgiebig feiern.
Wihrend der Karnevalszeit wird die Stadt zu einem fréhlichen

Festplatz mit Umziigen, Kostiimpartys und Feierlichkeiten.

Rheinuferpromenade: Die Rheinuferpromenade erstreckt
sich entlang des Flusses und bietet einen malerischen Ort zum
Spazierengehen, Radfahren und Entspannen. Besonders am
Abend ist die Promenade ein beliebter Ort fiir Einheimische
und Touristen.die die lokale Braukunst und rheinische Kiiche

zelebrieren.
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“erkrath - living”

Objekt Highlights
——

13 exklusive Neubau Wohnungen, mit ho-

hem Steuervorteil in direkter Nahe von
Diisseldorf.




“erkrath - living”’

Das exklusive Neubauprojekt “Erkrath Living” empféngt
mit lichtdurchfluteten Rdumen und bodentiefen Fen-
sterfronten, die Weitblick und Helligkeit bieten. Doch
erst die Verarbeitung hochwertigster Materialien und
die bis ins Detail durchdachte Raumaufteilung machen

diese Wohnanlage zu etwas ganz Besonderem

10

’

Die groB3ziigigen und offen gestalteten Wohnbereiche
werden mit glaft verputzten Wanden und edlen Eichen-
boden ausgestattet, die eine harmonische Wirme auss-
trahlen. Voll ausgestattete Einbaukiichen von renom-

mierten Herstellern mit Markengersten lassen keine
Wiinsche fiir ambitionierte Hobbykéche offen.

A
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Wohnen mit Weitblick

Jede Wohnung verfiigt tiber einen Balkon oder eine
Terrasse, die zum Entspannen einlddt. Hier lasst sich
das Leben nach drauBen verlagern und die warmere

Jahreszeit in vollen Ziigen geniel3en.

Die hochmodernen Fenster sorgen fiir bestes Raumklima und
geringen Energieverbrauch. In den Wintermonaten kann man
es sich in der behaglichen Warme gemiitlich machen, ohne

hohe Nebenkosten zu fiirchten.

1 1 erkrath living



“erkrath - living”

Uberzeugende und hochwertige Architektur sowie eine intelligente Haustechnik lassen keine Wiinsche offen.
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Wohnen auf hoechstem Niveau
Die Badezimmer und Gé&ste-WCs sind wahre Well- Erleben Sie modernes Wohnen auf hdchstem
ness-Oasen mit edlen Fliesen, Armaturen und Duschen Niveau in dieser exklusiven Anlage. Als Kapitalan-
von Premium-Anbietern. leger profitieren Sie von einer renditestarken Investi-
tion durch die verkehrsgiinstige Lage und attraktive
Grol3formatige Fliesen und hochwertige Sanitérkera- Abschreibungsméglichkeiten.
mik sorgen fiir modernen Lifestyle. Regenduschen und
gerdumige Badewannen fiir entspannende Stunden Sichern Sie sich jetzt Ihre lukrative Kapitalanlage in
sind Highlights der Badausstattung. dieser einzigartigen Wohnanlage!
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Objektaustattung

Sanitdrrdume werden mit hochwertigen
weillen Keramik-Sanitirobjekten von
renommierten Herstellern ausgestattet.

Moderne Badezimmer-Planung nach Renova
Nr. 1 fiir komfortables Ambiente.

Sanitér-Objekte und Armaturen entsprechen
aktuellen Qualitatsstandards fiir ein
luxurises Badezimmer-Feeling.

Hochwertige Armaturen namhafter
Hersteller (z.B. Grohe oder gleichwertig).

Innendriickergarnituren in edlem Edelstahl
fiir zeitloses Design.

Hochwertige Landhausdielen fiir
Wohnrédume und Flure.

Balkone/Terrassen fiir komfortables

Wohnen.

14
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(optional) Qualitédts-Kiiche

Fertigstellungsqualitit vom
Schreinermeister ,,Made in Germany”

Tischlerqualitit mit hochwertigen Platten,
Dekoren und Beschlégen

Moderne Elemente in stilsicherem
und zeitlosem Design

Elektrogerite von Bosch

Armaturen von Blanco

living”

-

15

360° Begleitung

Bauabnahme und Dokumentation
durch unabhingigen Sachverstindigen

Baubegleitung durch Energieberater

Rundum-sorglos-Paket mit
Hausverwaltungs- und Vermietungsservice

Auf Wunsch Finanzierungsservice
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Kellergeschoss

Unterkellerung

3
_

Waschen
n :

Trocknen
n v
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Technik
12,36 m?

Keller 01
18,08 m?

Keller 02
17,53 m?

aive

| A
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Keller 03
11,40 m?

Keller 04
11,42 m?

/]

Keller 05 Keller 06
19,17 m? 19,09 m?

g B

I

Keller 07
18,16 m?

Keller 08
17,33 m?

Keller 09
16,22 m?

Keller 10
17,42 m?

Keller 11
19,39 m?

Keller 12
18,18 m?

Keller 13
18,52 m?

16 erkrath livina e



“erkrath - living”

Parkgeschoss

PKW-Stellplatze

22,

) % 12 Stellplatze | " s

§ , o
EC'& ilr " Fahrradraum || ..

Offene Mittelgarage
mit 13 PKW-Stellplatze
(1 Stpl. / 1 Wohnung)

285,51 m?

BRH 1,24m

Y

|
.

erkrath living

17



“erkrath - living”

Zimmer
10,53 gm

Diele
1044 gm

NN Wohnen &Kochen
29,18 qm

m\ \m\ Terrasse  \_J/\U/\/
30,55 gm

Zimmer
14,24 qm

Schlafen
16,07 gm

Masterbad
6,69 qm

Garten
32,14qm

1. Obergeschoss
Wohnung 1
Diele
Wohnen & Kochen
Schlafen
Masterbad
Zimmer
Zimmer
Bad
Terrasse (50%)
Wohnflache insgesamt

Kaufpreis Wohneinheit

18

10,44m?
29,18 m?
16,07 m?

6,69 m?
14,24 m?
10,53 m?

3,99 m?

15,08 m?

106,22 m?
|

546.000,00 €
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“erkrath - living”

—1

Wohnen & Kochen

1. Obergeschoss

Wohnung 2

Wohnen & Kochen 26,60 m?

Schlafen 13,10 m?

Bad 3,99 m?2

WC 1,95 m?

Abstellraum 1,53 m?

Terrasse (50%) 6,64 m?

Wohnflache insgesamt 53,81 m?
|

Kaufpreis Wohneinheit 306.500,00 € —

——
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Schlafen

.

1. Obergeschoss

Wohnung 3
Diele 6,74 m?
Wohnen & Kochen 27,79 m?
Schlafen 1511 m?
Bad 3,99 m?
WC 2,10 m2
Terrasse (50%) 7,97 m?
Wohnflache insgesamt 63,70 m?

|
Kaufpreis Wohneinheit 331.500,00 €



“erkrath - living”

ol

Wohnen &Kochen
33,23 gm

Schlafen
16,07 gm

YA

NANAN/

Masterbad
6,69 gm

Niles

Loaai
(\O/—3 8(,)7%9(:a m

2. Obergeschoss

Wohnung 4
Diele 10,44 m?
Wohnen & Kochen 33,23 m?
Schlafen 16,07 m?
Masterbad 6,69 m?
Zimmer 14,24 m?
Bad 3,99 m?
Loggia (50%) 4,40 m?
Wohnflache insgesamt 89,06 m?

|
Kaufpreis Wohneinheit 477.000,00 €

_E
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-]

Schlafen
14,91gm

Wohnen & Kochen
26,60 gm

2. Obergeschoss

Wohnung 5
Wohnen & Kochen 26,60 m?
Schlafen 14,91 m?
Masterbad 3,99 m2
Zimmer 1,95 m?
Bad 2,84 m?
Loggia (50%) 6,64 m?
Wohnflache insgesamt 56,93 m?

|
Kaufpreis Wohneinheit 310.000,00 €

22
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Zimmer
11,09 gm

“erkrath - living”

Schlafen
15,11gm

Wohnen & Kochen
2779 gm

2. Obergeschoss

Wohnung 6

Diele

Wohnen & Kochen
Schlafen
Masterbad
Zimmer

wC

Terasse (50%)

Wohnflache insgesamt

Kaufpreis Wohneinheit

23

7,32 m?

27,79 m?
15,11 m?
6,75 m?
11,09 m?
2,10 m?
3,75 m?

73,91 m?

409.500,00 €
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Diele
1044 gm

O -

Wohnen & Kochen
33,23 gm

Schlafen
16,07 gm

Zimmer
14,24 gm

Masterbad
6,69 gm

Nl

’) Loggia
8,79 gm

o

3. Obergeschoss

Wohnung 7

Diele 10,44 m?
Wohnen & Kochen 33,23 m?
Schlafen 16,07 m?
Masterbad 6,69 m?
Zimmer 14,24 m?
WC 3,99 m?
Terasse (50%) 4,40 m?
Wohnflache insgesamt 89,06 m?

Kaufpreis Wohneinheit

24

487.000,00 €

A
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pm—

Schlafen
1491gm

Wohnen & Kochen

3. Obergeschoss

Wohnung 8
Wohnen & Kochen 26,60 m?
Schlafen 14,91 m?
Masterbad 3,99 m2
Zimmer 1,95 m?
Bad 2,84 m?
Loggia (50%) 6,64 m?
Wohnflache insgesamt 56,93 m?

Kaufpreis Wohneinheit 320.000,00 € €
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e

q ] C

Zimmer Schlafen
11,09 gm 15,11gm

3. Obergeschoss

Wohnung 9
Diele 7,32 m?
Wohnen & Kochen 27,79 m?
Schlafen 15,11 m?
Masterbad 6,75 m?
Zimmer 11,09 m?
wC 2,10 m?
Terasse (50%) 3,75 m?
Wohnflache insgesamt 73,91 m?

|
Kaufpreis Wohneinheit 419.500,00 €
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Wohnen & Kochen
328Tgm

Balkon
4,50 gm
7
/
4. Obergeschoss
Wohnung 10
Wohnen & Kochen 32,81 m?
Bad 3,99 m2
Balkon (50%) 2,25 m?
Wohnflache insgesamt 39,05 m?
|
Kaufpreis Wohneinheit 231.500,00 € €
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L]

Zimmer
14,27 gm

Zimmer

10,50 gm

Diele
13,89 gm

Schlafen

Wohnen &Kochen
43,63 gm

Balkon
Q\) 1949 gm

4. Obergeschoss

Wohnung 11
Diele 13,89 m?
Wohnen & Kochen 43,64 m?
Schlafen 17,17 m?
Masterbad 525 m?
Zimmer 14,27 m?
Zimmer 10,50 m?
Bad 3,99 m2
Hauswirtschaft 1,89 m?
Balkon (50%) 9,75 m?
Wohnflache insgesamt 120,34 m?

|
Kaufpreis Wohneinheit 699.000,00 €
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Wohnen & Kochen
328Tgm

Balkon
4,50 gm
7
N
5. Obergeschoss
Wohnung 12
Wohnen & Kochen 32,81 m?
Bad 3,99 m2
Balkon (50%) 2,25 m?
Wohnflache insgesamt 39,05 m?

Kaufpreis Wohneinheit 246.500,00 €
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Zimmer
14,27 gm

Zimmer

10,50 gm

Diele

Schlafen

Wohnen &Kochen
43,63 gm

/ (\ /j Balkon
Q\) 1949 gm

13,89 qm

“erkrath - living”

5. Obergeschoss

Wohnung 13
Diele 13,89 m?
Wohnen & Kochen 43,64 m?
Schlafen 17,17 m?
Masterbad 525 m?
Zimmer 14,27 m?
Zimmer 10,50 m?
Bad 3,99 m2
Hauswirtschaft 1,89 m?
Balkon (50%) 9,75 m?
Wohnflache insgesamt 120,34 m?

|
Kaufpreis Wohneinheit 723.000,00 €

30

A
erkrath livina e



I
Kaufpreisliste

“erkrath

living”

erkrath - Neanderstral3e 57 in 40699 Alt-Erkrath Diisseldorf

WE Lage WFI. Zimmer | VK Wohneinheit Tiefgarage Gesamt
1 1.0G 106,22 4 546.000,00 € 22.000,00 € 568.000,00 €
2 1.0G 53,81 2 284.500,00 € 22.000,00 € 306.500,00 €
3 1.0G 63,70 2 331.500,00 € 22.000,00 € 353.500,00 €
4 2.0G 89,92 3 477.000,00 € 22.000,00 € 499.000,00 €
5 2.0G 56,93 2 310.000,00 € 22.000,00 € 332.000,00 €
6 2.0G 73,91 3 409.500,00 € 22.000,00 € 431.500,00 €
7 3.0G 89,06 3 487.000,00 € 22.000,00 € 509.000,00 €
8 3.0G 56,93 2 320.000,00 € 22.000,00 € 342.000,00 €
9 3.0G 73,91 3 419.500,00 € 22.000,00 € 441.500,00 €
10 4.0G 39,05 1 231.500,00 € 22.000,00 € 253.500,00 €
11 4.0G 120,34 4 699.000,00 € 22.000,00 € 721.000,00 €
12 5.0G 39,05 1 246.500,00 € 22.000,00 € 268.500,00 €
13 5.0G 120,34 4 723.000,00 € 22.000,00 € 745.000,00 €
31 T:_
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Haftungsausschluss

Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit wird nicht ibernommen.

living”

Mal3geblich sind bei Erwerb ausschlielilich die im Kaufvertrag genannten Angaben und Fris-

ten. Die Informationen beziiglich der steuerlichen Abschreibungsmdglichkeiten geben den

derzeit aktuellen Stand der Steuergesetze wieder, ohne dabei steuerberatend tétig zu sein. Zu
seiner eigenen Sicherheit, sollte jeder Kaufer sich vor Erwerb diesbeziiglich bei einer Person

der steuer- oder rechtsberatenden Berufe fachlichen Rat einholen. Alle Immobilienangebote

sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

Impressum

Paschertz

W. Paschertz Grundstiicks GmbH
Karl-Arnold-Str. 3

47877 Willich

Telefon: 02154 954 009 90
Telefax: 02154 954 009 99

www.paschertz.nrw
info@paschertz.com

Handelsregister: HRB 2491
Registergericht: Amtsgericht Krefeld
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